Indstilling til felgegruppemedet d. 22. august.

Som udgangspunkt er renovering af kekkener ikke med i helhedsplanen.

Der kan veere forhold som ger at renovering af kokkener bliver en del af en helhedsplan.
Hyvis der for eksempel sker sa store indgreb i kokkenet, at det er mere rentabelt at renovere
end at udbedre.

Umiddelbart er der ikke sa store arbejder i forbindelse med, helhedsplanen for Bellahgj, og
kokkener, at der kan argumenteres for en renovering af kekkenerne.

Det vil dog veere muligt lade kokkenerne renovere, helt eller delvis, via den kollektive
raderet.

Afdelingsmeadet har tidligere besluttet at kekkenerne kunne blive renoveret via den
kollektive raderet.

Afdelingsmedet kan beslutte, at forbedringerne skal gennemferes i samtlige boliger — det
kaldes for kollektive forbedringer. Eller afdelingsmedet kan beslutte

at gennemfore bestemte forbedringer efter den enkelte lejers enske og eventuelt af ledige
boliger —det kaldes for kollektiv raderet.

At afdelingsmeodet kan beslutte, at gennemfore »bestemte forbedringer« betyder, at
afdelingsmeodet skal tage stilling til, hvilke arbejder lejerne kan kreeve

udfert som kollektiv raderet. Der skal sdledes laves en oversigt over de arbejder under den
kollektive raderet.

Finansiering og lejeforhgjelse

Hvad enten afdelingsmeadet beslutter sig for at udfere kollektive forbedringer eller kollektive
raderetsarbejder, er der tale om forbedringer, som boligorganisationen gennemferer, og som
afdelingen finansierer ved laneoptagelse.

Hermed afviger denne type forbedringer fra den individuelle raderet, hvor lejeren

selv segrger for, at arbejdet bliver udfert og finansieret.

Afdelingen kan optage lan til finansiering af de kollektive forbedringer og til kollektiv
raderet. Lanet inklusive omkostninger forrentes og afdrages over huslejen i lanets lgbetid.

Lobetiden pa lanet til kollektiv rdderet er fastsat til hojest 20 ar, men der optages lan med
kortere lobetid i de tilfeelde, hvor forbedringsarbejderne

foreeldes efter en kortere arreekke (fx. visse elektroniske lesninger).

Ved kollektive forbedringer vil alle lejere fa en lejeforhojelse, mens det ved den kollektive
raderet kun er lejerne i de boliger, som bliver forbedret, der far lejeforhgjelsen.

Det er almindeligt, at lejeforhgjelsen bortfalder nar lanets lobetid er udlebet, men det er ogsa
lovligt at fastseette lejeforhojelsen under seedvanlig hensyn til afdelingens ekonomi og
boligernes indbyrdes veerdi.



Boligorganisationen godkender

Det er afggrende, at boligerne stadig kan lejes ud som almene boliger. Boligorganisationen
skal derfor godkende afdelingsmedets beslutning om at abne for denne type forbedringer.
Boligorganisationen kan neaegte at godkende beslutningen, hvis de vurderer, at
huslejeforhgjelserne gor det vanskeligt at leje ledige boliger ud fremover.

Det vil veere muligt at lade kokkenet renovere helt eller delvist.

Specielt pa Bellahgj, er at kekkenrenoveringen kan blive udfert samtidig med
helhedsplanen, saledes vil arbejdet kunne blive udfert i byggeperioden, og dermed vil de
helhedsplans-arbejder som skal udferes i kokkenet, blive finansieret via helhedsplanen.
Dette kan bevirke at lejetillegget som vil blive udlest pa grund af finansieringen optaget via
den kollektive raderet, til at afholde udgifterne til kokkenrenoveringen vil blive delvist
medfinansieret i helhedsplanen.

For de beboer som har gjort brug af den kollektive raderet, for modernisering af sit kekken,
og stadig afdrager pa et lanet, sa vil det lan blive indfriet, hvis man ensker et nyt kekken.
Beboer som har renoveret deres kokken via den individuelle raderet, vil fa refunderet
samme beleb som hvis de havde opsagt lejligheden.

Hvis man kun ensker en delvis modernisering af sit nuvaerende kekken, kan den
moderniserede del belanes.

Huslejestigning som afdrages over lanets levetid, folger lejemalet, ikke lejeren.



Eksempel 1

Totalentrepreneor

Modernisering (handveerker og mat.) kr 40.000,00
Omkostninger i alt kr 40.000,00
Finansiering

Administration ca. 6,25 % kr 2.653,13
Realkredit ca. 5,5 % kr 2.200,00
Revision kr 250,00
Totaludgift kr 45.103,13
Huslejestigning pr. maned kr 265,73
Engangsgebyr i forste opkravning kr 367,00
i alt efter 20 ar kr 64.142,82
Eksempel 2

Totalentreprener

Modernisering (hdndveerker og mat.) kr 60.000,00
Omkostninger i alt kr 60.000,00
Finansiering

Administration ca. 6,25 % kr 3.971,88
Realkredit ca. 5,5 % kr 3.300,00
Revision kr 250,00
Totaludgift kr 67.521,88
Huslejestigning pr. maned kr 397,82
Engangsgebyr i forste opkravning kr 367,00




i alt efter 20 ar kr 95.842,93

kr 80.000,00




