referat

Emne Bellahgj Feelles Have, Referat af repreesentantskabsmgade
Dato 14. novemberi 2024 kl. 16:30

Sted Ved Bellahgj Nord 6

Deltagere Dennis Fuglsang Andersen (DFA), AKB driftschef

Helle Jargensen (HJ), AKB
Henrik Sgrensen (HS), AAB
Willy Jensen (WJ), AAB
Jan Holbzek Nielsen (JHN), KAB adm. Omradechef
Jarn Kaas (JK), driftsleder fsh
Henriette Nielsen (HN), Lytt (deltog i mgdet under pkt. 5a)
Hedevig Ostergaard (HOE), fsb
Afbud Steen Miiller (SM), fsb
John Steen Johansen (JSJ), SAB
Frederik Valmin (FV), fsb
Ellen Oll (EO), administrationen fsb

Referent Hedevig @stergaard, fsb,

Dagsorden
1. Velkommen til de to nye medlemmer i Bellahgj Feelles Have og
preesentationsrunde, - samt godkendelse af referat fra sidste mgde og
dagsorden
Opsamling fra Markvandringen
Status pa ny parkeringsordning
Status pa hjemmesiden
Preecisering vedr. snitflader mellem Bellahgj Feelles Have og de fire
boligafdelinger jf. vedteegter og tidligere praksis
Herunder:
- Overgang og snitflader i forbindelse med udfgrelsen af helhedsplanerne
- Rgar og ledninger i jord
- Snitflader mellem feellesarealer og afdelingernes ansvarsomrade og
bygninger
6. Eventuelt
7. Naeste mgde

akrwn

Referat
Ad 1. Velkommen til nye medlemmer i Bellahgj Feelles Have, - samt
godkendelse af referat fra mgdet den 6. maj 2024 og dagsorden

Vi bad velkommen til Helle Jgrgensen, der er ny i Bellahgj Feelles Have.

Det blev p& mgdet praeciseret, at medlemmerne i Bellahgj Fzelles Have er udpegede
medlemmer jf. 83 i vedtaegterne.

Uddrag fra vedteegterne:

Den enkelte ejer repraesenteres af maksimalt to repraesentanter, udpeget af
organisationsbestyrelsen. Afdelinger under samme boligorganisation betragtes i den
forbindelse som 1 ejer. De 8 udpegede kaldes herefter repraesentanter.
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Referat fra sidste mgde og dagsorden blev godkendt

Ad 2. Opsamling fra markvandringen

Pa markvandringen aftalte vi, at udarbejde et skitseforslag til mulig etablering af
blomstereng og/eller naturgraes pa arealet syd for AKB’s blok, Ved Bellahgj Syd 22.
Forslaget er begrundet i at gare arealet mere ekstensivt, far mere biodiversitet og
give stgrre oplevelsesveerdi.

Skitseforslag blev omdelt og draftet. Forslaget er vist i situation, bade med og uden
den nuvaerende byggeplads. Der var positiv tilbagemelding pa forslaget.

Da det arealmaessigt er store felter, er der en forholdsvis stor etableringsudgift. Der
skal hjeelp, til afskreelning og bortkarsel af grees, udefra. Saningsarbejdet kan
gartnerne eventuelt sta for

Det blev aftalt at forsgge at etablere blomstereng i det ene felt og lade graesset gro i
det andet felt. S& kan blomsterengsmotivet eventuelt udvides successivt. Der
indhentes pris pa arbejdet til februar-mgdet, og der tages endelig stilling til
udfarelsen pa madet.

Skitseforslag vedhaeftet.

Legeredskaber:

Der er tilkaldt service pa legeredskab ud for Ved Bellahgj Syd 21/23. Redskabet er
afspaerret. Der er lang ventetid pa at f4 udfart opgaven. Vi forsgger at rykke for
udfgrelsen igen

Efter mgdet: Firmaet melder, at det fortsat er sveert at fremskaffe reservedel. De
forsgger nu at fa det fra en anden leverandgr. Vi melder tilbage, nar det lykkes.

Belaegning i den yderste del af indkgrsel til Bellahgjvej 40 A og B er i meget darlig
stand. P& markvandringen blev det aftalt at indhente pris pa omlaegning af
belaegning mv. Der er indhentet to priser. Samtidig er der indhentet pris pa
omlaegning af ca. 20 m2 belsegning i sti-/fortovskryds ud for Ved Bellahgj Syd 7. Pris
for begge omlaegninger ca. 95.000 kr. ekskl moms. Det blev aftalt at igangseette
arbejdet.

De midlertidige affaldshegn i SAB blev pa markvandringen aftalt begrannet med
vedbend. SAB’s funktionaerer og gartnerne er pa opgaven, som allerede er
pabegyndt. Der er freeset og vedbend pa vej. Der sas blomsterfrg i et smalt areal op
mod hegnene, sa vedbendplanterne beskyttes og far mulighed for at komme i
veaekst.

To af de midlertidige affaldspladser, skal ikke bruges mere. Der er gnske om at
etablere midlertidige opholdspladser pa disse. P4 mgdet blev det aftalt, at rydning af
hegn og udformning af de midlertidige pladser aftales endeligt med gartner,
Flemming, og Hedevig. NB: Eks. blomsterfade gnskes brugt ifm. pladserne.

Ad 3. Status pa ny parkeringsordning
Efter indhentelse af flere tilbud er vi i dialog med DinParkering. Der er afholdt et
mgde med DinParkering med drgftelse af forhold i aftalen. Efterfglgende har firmaet
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fremsendt opdateret kontraktopleeg. Kontraktoplaegget skal gennemgas igen, da der
fortsat er mangler i oplaegget. WJ har kontaktet andre boligselskaber for referencer.
Tilbagemeldingerne viser generel god tilfredshed. Det er aftalt, at vi stiler mod
igangsaetning af ny parkeringsordning fra den 1. februar 2025.

HJ spurgte til p-plads-stgrrelser og naevnte, at haekbredder nogle steder kan veere
problem. Heekbredder blev drgftet. Det blev papeget, at det nogle steder ikke er
muligt at beskaere haekkene i bredden, safremt de skal vaere levende. Det blev aftalt,
at JK vil tale med gartnerne, om der muligvis er steder, hvor heekke kan reduceres
lidt i bredde. Det er tidligere aftalt, at vi ser pa muligheder for optimering af p-pladser
i f.eks. dybden, i forbindelse med renovering. Der er afsat til fortlgbende
renoveringer over en arraekke fra ca. 2026 og frem, eftersom Helhedsplanerne
afsluttes.

Aktuelt blev neevnt problemer ved en handicap-plads. Det blev aftalt, at JK spgrger
gartnerne, om det er muligt at fierne haek og etablere belaegning det pageeldende
sted.

Tilbagemelding efter mgdet: Det er en midlertidig handicap-plads. Da det er en
midlertidig plads, ser vi forholdene an, frem til neeste mgde, og tager det op igen.

Ad 4. Status pa Hjemmesiden

Hjemmesiden en nu klar og kgrende. Der er givet besked til de gvrige
boligselskaber, sa linket kan etableres. Referater fra i ar er lagt pa siden. Vi har
aftalt, at referater kun ligger i 2 ar og derefter fiernes.

Hvis der er noget, | gerne vil have lagt op, kan det aftales pa vores mgder, og tages
videre derfra. Der afsaettes et mindre fast belgb pa nseste budget til vedligeholdelse
af hjemmesiden.

HJ gnskede projekttegninger vedr. affaldsprojekt i AKB lagt pa siden. Det blev aftalt,
at sa snart der er lidt mere eksakt om affaldslgsningerne, kan vi leegge noget op.

Ad 5. Preecisering vedr. snitflader mellem Bellahgj Feelles Have og de fire
boligafdelinger jf. vedteegter og tidligere praksis

5a. Overgang og snitflader i forbindelse med udfgrelsen af helhedsplanerne
Det er de enkelte boligafdelinger, der star for helhedsplansrenoveringerne i de
respektive afdelinger, herunder ogsa udearealerne. Alle udearealerne projekteres
dog samlet af Lytt, sa feellestreek bevares. Det er vigtigt at sikre en god
tilbagelevering af udearealerne fra helhedsplanerne til Bellahgj Feelles Have. Det
geelder bade i overlevering fra entreprengr og overlevering fra anlaegsgartner.
Udfordringer blev drgftet. Det blev besluttet, at der fremover skal laves en
gennemgang af udearealerne for fejl og mangler i forbindelse med aflevering af
entreprengrens arbejder og overlevering til anleegsgartneren, samt en gennemgang
i forbindelse med aflevering og overdragelse af arealerne fra anlsegsgartner til
Bellahgj Feaelles Have efter anleegsarbejderne.

Det er Lytt, der indkalder til og forestdr gennemgangene. Bade gartnerne og HOE
indkaldes til gennemgangene som repraesentanter for Bellahgj Feelles Have.
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NB: i forbindelse med den farste afslutning af AKB Bellahgj Nord, er er der fortaget
en gennemgang af arealerne i juni 2024.

Rapport fra gennemgang er sendt til alle deltagere. Rapporten er udarbejdet med
markering af, hvem der har ansvar for opfalgning pa de enkelte punkter.

Det blev aftalt at Lytt, HN, rykker for tilbagemelding fra de forskellige aktarer pa,
hvor langt de er ndet med afhjeelpningen.

@konomiske konsekvenser blev desuden draftet. Det er vigtigt, at der bliver afsat til
den endelige opretning efter byggearbejderne i de 4 helhedsplaner. Hvis der ikke er
afsat midler risikerer afdelingerne at skulle afholde udgifterne, da der ikke er midler i
Bellahgj Feelles Have til opretning efter helhedsplansarbejderne.

Andre arbejder i terreen:

Ved siden af entreprengrer og anlaegsgartnere pa helhedsplanerne har der veeret
flere gravearbejder for opdatering af stramforsyningen i omradet, herunder nye
transformere pa AKB’s arealer mv. Lytt, HN, har givet Radius/Nex| besked om,
hvordan der ma graves. Men det fglges ikke ngdvendigvist af entreprengren. Der er
mange underentreprengrer pa arbejdet og de er tilsyneladende ikke blevet
orienteret.

HN har haft god kontaktperson i Nexl. HN sender oplysning pa kontaktpersonen
videre til repreesentanterne, hvis der er behov for at kontakte dem.

HN falger op pa manglerne i retablering fra Radius/ Nex!

Det er tidligere foreslaet, at fa etableret en beplantning omkring den nye, store
dobbelte transformer ud for Ved Bellahgj Nord 12 - 14.
Det blev aftalt at fa et planteforslag fra Lytt. S& kan gartnerne plante.

5b Rgr og ledninger i jord

Rgr og ledninger i jord er ikke omfattet af Bellahgj Feelles Have. De er indeholdt i
boligselskabernes bygningsdele. Rgr og ledninger under private feellesveje er
feelles, med fordeling som pa gvrige private feellesveje.

5c Snitflader mellem feellesarealer og afdelingernes ansvarsomrade og
bygninger

Keeldertrapper, ramper til p-keeldre, institutioners arealer med lukket adgang og/eller
seerskilte aftaler og lignende, er ikke omfattet af Bellahgj Feelles Have.

De harer til boligselskabernes bygningsdele og ansvarsomrade.

JHN orienterede om at Bellahgj, SAB Ill. ikke synes, de far noget service fra
Bellahgj Feelles Have. Ydelsen til SAB Il skal undersgges

Efter magdet: Ydelsen til SAB omfatter bl.a. opretninger af beleegning pa vej, pladser
og stier. Desuden er feellesarealerne til feelles brug for beboerne pa Bellahg;j,
herunder brug af legepladser, boldbaner, opholdspladser, parkeringspladser, stier,
veje mv.
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Tidligere blev der klippet graes pa arealer bag blokken. Det er pa et tidspunkt
inddraget til legeplads for bgrnehaven.

Tidligere blev der plantet sommerblomster i plantekummer pa arealet.
Plantekummerne er pa et tidspunkt blevet fiernet

Temaet med sommerblomster kan genoptages, hvis det gnskes, og der igen
opseettes plantekummer.

Ad 6 Eventuelt

Skraldespande:

Det blev aftalt, at der opseettes 3 Bellahgj skraldespande, 2 stk. i AAB og 1 stk. ved
legepladsen, Ved Bellahgj Nord 14-16. Seettes i 2024 eller 2025.

Det blev aftalt, at gartnerne og HOE ser pa et tree ud for Ved Bellahgj Nord nr. 7, da
der er en beboer, der har klaget, over, at det tager noget af udsigten fra boligen.
Forholdene vurderes inden naeste mgde.

Ad 7 Neeste made
Torsdag d. 20 februar 2025, klokken 16.30
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