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Dagsorden
o Velkomst og preesentation af panelet
o Hvorfor kunne helhedsplanen ikke gennemfgres?

o Skitserne til en ny plan for SAB-Bellahgj — og hensyn til
pevaringsvaerdierne

o Lokalplan
o Kort nyt om bygninger og genhusning
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26. januar 2024 — opdateret budget 2.617 mia. kr.
7. februar 2024 — Arkitema sat i gang med analyse af "sokkelrenovering”
6. marts 2024 — Mgde Landsbyggefonden

8. marts 2024 — Organisationsbestyrelsesmgde SAB - beslutning om ikke at
udbyde renoveringen

12. marts 2024 — Arkitema — afrapportering analyse "sokkelrenovering”
25. marts 2024 — Beboerinformation om ikke at udbyde renoveringen
23. april 2024 — Organisationsbestyrelsesmgde — etablering af styregruppe

18. juni 2024 — Beboerinformation om sokkelrenovering og justering af
garanti om at vende tilbage
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Budgettet opdateret primo 2024 - 2.617 mia. kr. - forggelsen skyldes
at projektet er udvidet med:

- Miljghandtering

« Altanudskiftning 1 SAB Il
« Udbedring af stgbeskel
*  Omfangsdraen

* Forsteerkning m.v.

Budgettet pa 2.617 mia. kr. svarer til:
* 5.374 mio. kr. pr. bolig
* 61.427 kr. pr m?

« Det kan ikke finansieres
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Landsbyggefonden

« Landsbyggefonden enig I at det anbefales at den projekterede
helhedsrenovering ikke udbydes — ser ikke at stgtterammen kan
udvides til 2.617 mia. Kkr.
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SAB Bellahgj | og Il - Udviklingen | budgetterne

inkl. moms

Afd mgde  30. oktober 2012 436 mio. kr
FGM 15 8. maj 2018 758 mio. kr.
FGM 17 29. oktober 2018 1.066 mia. kr.
FGM 30 9. november 2021 1.233 mia. kr
FGM 34 2. marts 2023 1.846 mia. kr.*
FGM 37 15. april 2024 2.617 mia. kr

* uindekseret
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Udvikling i budgetter Marts 2023* Januar 2024 Storre

maengde/nye
opgaver

Klimaskaerm penthouseboliger 34mio. kr.

Betonfacader inkl. svalegang og altaner 585 mio. kr. 784 mio. kr. 199 mio. kr.

Vinduer og udvendige dgre 64 mio. kr

Penthouse vinduer og udvendige dgore 3 mio. kr.

Trapperum 24 mio. kr.

Luftsluser 24 mio. kr.

Baderum 80 mio. kr

Kgokkener 57 mio. kr.

Aflobsinstallationer 28 mio. kr.

Kloakudskiftning 29 mio. kr. 50 mio. kr. 21 mio. kr.

Vandinstallationer 69 mio. kr.

Ventilation 108 mio. kr.

EL-installationer 66 mio. kr.

Friarealer 16 mio. kr.

Kvarterhus 11 mio. kr.

Stillads 57 mio. kr.

Forundersggelser / Mock-up / Pravebolig 6 mio. kr.

Interimsforanstaltninger brand

7. mio. kr.

Entrepriseudgifter i alt incl byggeplads

1.536 mia. kr.

1.802 mia. kr.

266 mio. kr.

* indekseret
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Udvikling i budgetter Marts 2023* | Januar 2024 Starre

maengde/nye
opgaver

Omkostninger ekstern radgiver og KAB 210 mio. kr. 246 mio. kr. 36 mio kr.

Omkostninger ustgttet - byggelan 129 mio. kr. 308 mio. kr. 179 mio. kr.

Genhusning 213 mio. kr.

Lovpligtig eftersyn ABA/AVA 0,5 mio. kr.

Undersggelse stabilitet 14 mio. kr. 36 mio. kr. 22 mio. kr.

Tilslutningsbidrag forsyningsselskab 1 mio. kr. 1 mio. kr.

Daekning udgifter skimmelsanering i afdelingen 10 mio kr.

Samlede udgifter 2.113 mia. kr. 2.617 mia. kr. 504 mio. kr.

*indekseret
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Analyse udfart af Arkitema

* Det skgnnes at der kan gennemfares en "sokkelrenovering” for
ca. 1.8 mia. kr.
Det svarer til:
- Ca. 3.6 mio. kr. pr. bolig (nedbyg og etablering af nye huse)
«  Ca. 41.000 kr. pr. m2
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Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde | SAB 30. august 2023
besluttede fglgende:

at planlaegningen af helhedsplanen for SAB Bellahgj | og Il skal
fortseette frem til det tidspunkt, hvor afdelingsmgdet skal tage stilling
til helhedsplanens omfang og gkonomi — Skema B — forventeligt
omkring arsskiftet 2024/2025
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Tredjepartsvurdering

Tilsynets kommissorie af 1. februar 2024

Der gnskes en vurdering af, om man i forbindelse med de nye malinger foreslaet af afdelingsbestyrelsen og
Rune Brincker til bestemmelse af vindkraften kan reducere middelveerdien af vindkraften eller usikkerheden pa
vindkraften og dermed opna en forggelse af sikkerheden.

Tilsynets preecisering af kommissoriet 2. april 2024
Efter gnske fra dem der gennemfgrer tredjepartsvurderingen blev kommissoriet praeciseret:

Der gnskes en vurdering af, om man i forbindelse med de nye mdlinger foreslaet af afdelingsbestyrelsen og
Rune Brincker til bestemmelse af vindkraften kan reducere middelvaerdien af vindkraften eller usikkerheden pd
vindkraften og dermed opnda en foraggelse af sikkerheden i forhold til de vindlaster og usikkerheder
Niras/Rambgll/SOH er kommet frem til, bl.a. opndet med vindtunnelforsgg.
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Tredjepartsvurdering konklusion

Vores gennemgang af relevante dokumenter (jf. bilagslisten) efterlader et indtryk af, at Rune Brincker
ikke har undersggt baggrundsdokumentation for sikkerhedssystemet anvendt i Eurocodes og de
danske nationale annekser, og som specifik gelder for brudgraensetilstandseftervisninger af
betonkonstruktioner og ikke for udmattelse. Vores gennemgang af dokumenterne viser desuden, at
nogle af de drivende argumenter for at udf@re maleprojektet er baseret pa en fejlopfattelse af
elementazre - men dog vaesentlige - konstruktive forhold pa Bellahgjbygningerne.

Som Rune Brincker papeger, kan man altid laere noget af at male pa virkeligheden, og saledes vil de
foreslaede nye malinger ogsa kunne tilvejebringe ny viden, men det vil kraseve gennemfgrelse af et stort
og langvarigt forsknings-, udviklings-, og valideringsarbejde — jf. ovennaavnte arbejde som er udfart
ifm. anvendelse pa offshore stalkonstruktioner — for at kunne anvende fuldskalamalinger til at estimere
regningsmaessige vindlaster. Det er meget vel muligt at en betydelig forsknings- og udviklingsindsats i
fremtiden kan etablere en samlet metodik, inkludereret fuldskalamalinger, som matcher eller maske
overgar vindtunnelmalinger i preecision. Men pa baggrund af det nuveaerende vidensgrundlag og pa
baggrund af sagens dokumenter er det vores vurdering, at hverken vindlasten eller usikkerheden pa

denne kan reduceres yderligere i forhold til det, der allerede er opnaet pa Bellahgjbygningerne ved
hjaelp af bl.a. vindtunnelforseg.
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Organisationsbestyrelsen besluttede den 23. april 2024 at etablere
en styregruppe med det formal:

at fremtidssikre boligafdelingen Bellahgj | og Il dvs. boligerne og
omradet, samt at sikre fremdrift i processen henimod dette
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Styregruppen mandat:

e Styregruppen varetager den lobende koordinering af sagen frem mod skema B godkendelsen i
atdelingen herunder den lebende dialog med radgiver og KAB som forretningstorer.

e Styregruppen har mandat til at treetfe alle veesentlige beslutninger i processen frem mod skema B
herunder beslutninger vedrorende projektets fremtidige udformning og karakter savel teknisk som
arkitektonisk.

e Styregruppen kan selvsteendigt beslutte at inddrage beboerne i atdelingen, herunder
atdelingsbestyrelsen, i det omfang styregruppen finder det relevant.

e Styregruppen kan selvsteendigt beslutte at igangseette forundersogelser mv. indenfor rammerne af
projektets overordnede gkonomi

e Styregruppen har mandat til — eller kan selvsteendigt bemyndige forretningstorer til — at ga i dialog
med relevante myndigheder om projektets fremtidige udformning.

e Styregruppen kan selvsteendigt godkende kommunikationsmateriale vedrerende sagen herunder
beboerinformation, pressemeddelelser mv.

e Efter skema B er godkendt, kan der etableres en folgegruppe eller udvidet styregruppe med
repraesentanter fra afdelingen
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Oprindelige byggeprogram
er udviklet med udgangs-
punkt i n.ensom renovering...




Nyt byggeprogram — Tillaeg til det illustrerede byggeprogram

Skaerpelse af oprindelige

byggeprogram ift. baerende pdviklipg af nuvaerende byggeprogram
kulturhistoriske og ift. nutidskrav
arkitektoniske vaerdier og fremtidsvaerdi
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Skaerpelse af oprindelige byggeprogram

* Sikre de baerende arkitektoniske vaerdier i en genopferelse.

* Fastholde en samlet ikon-vaerdi for Bellahgj fra nord til syd og imellem
bygninger og park.

* Forankre kulturhistorien i bebyggelsen

Udvikling af byggeprogram

* Opfyldelse af nutidens bygningsreglement herunder tilgeengelighed

* Genfortaelle Bellahgj som boligvision , herunder skabe rum til nye boligtyper og
feellesskaber

* Skabe et fremtidssikret bud pa Bellahgj 2.0
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Forelgbige emner i BP Forelgbige emner i BP nB ‘ ::

Krav i BR18 Optimeringsmuligheder for det
e Teknik — Indarbejdelse af ventilation nuvzerende byggeri
jf. BR18
e Dagslys krav jf. Br 18 ZEndrede boli tni
e LCA jf Br 18 Faelleslokaler
e Energiramme Nye ansker til altaner
e Brandstrategi
L]

Aktivering af stueplan

Ny funktion for penthouse
Sammenhaengende uderum i
Bellahgj Syd

Tilgeengelighed ved
feellesadgangsveje og internt i bolig

Planmazessig forudsaetning

e Parkering

Cykelparkering

Depotrum

Affaldshandtering og storskrald
Krav om lokalplan /

1 1
P ammer

DUVEVARELIE




Forelgbige emner i BP

Designkrav for genopforelse

Landskab

e For- og baghave
e Parkering

e Cykler

e Affald

e Beplantning

Bzrende arkitektoniske vardier

Volumenstudie

e Bygningsgrupper

e Bygningshgjder

e Forskydninger mellem tarne

e Abningsgrad

e Vind idformning og pl ing
e Placering altantarne

e Placering sekundzere trapper

e Facade beklaedning

Materialer

Farver, tekstur
Format
Hjerneudformning
Takt (lyse band)
Ventilationsabninger

Bellahgj Syd

| 4
;
|

Forelgbige emner i BP

Designkrav for genopferelse

Altaner og altanlukningspartier
Altantarne sterrelser
Altankarnap udformning
Brystninger og vaern
Lukningsparti - opdeling og
abningsgrad

Trappetarne

Hojde

Tilslutning til bygningskroppe
Glasopsprodsning

Brandsluser / abninger
Indvendige farver og overflader

Indgangspartier

e Udformning

¢ Hovedindgang / bagudgang
e Materialer

Stueetage / penthouse
e Abninger - Dore og vinduer

Penthouse

e Facadematerialer
o Tagterrasser

e Synlig teknik?
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Tids-, ydelses- og procesplan

Overordnede milepzelsplan
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2024 | 2025
Aug Sopt Okt Nov Dec Jan Feb
FT 1T rrrrrrrrrrn IR Td B
Uge 40 Uge 47 Uge 01702 Uge 06
BH gennemgang BH gennemgang BH gennemgang Endelig
og midtvejdsdialog m. og midtvejdsdialog m. og aflevering til KS aflevering
TMF/ SLKS/ TMF/ SLKS/ samt
Landbyggefonden Landbyggefonden godk. af

deltagere
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Stagbeskel

SAB | Stgbeskel vandret og lodret
Stagbeskel | vaegsamlinger undersgges ved borekerner

SAB |l Stgbeskel lodret
Stagbeskel | vaegsamlinger undersgges ved borekerner
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Vandret stgbeskel i facade Lodret stgbeskel i lodret indvendig

vaegsamling. Der udtages borekerner
Der udtages borekerner
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2024 STOBESKEL SAB Il

Lodret stgbeskel |
indvendig veeg

Lodrette stgbeskel
midt i veegge samt i
vaegsamlinger
mellem indvendige
vaegge.

Der udtages
borekerne i lodrette
stgbeskel.
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Stagbeskel

Arbejdet med udtagning af borekerner og analyser er i gang
Radgiverne afrapporterer medio november 2024

| bliver informeret nar vi ved mere
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Genhusning
 Genhusning af de 3 hgje huse | SAB Il er stort set afsluttet

* Frivillig fremrykket genhusning i SAB | og 1 de 3 lave huse | SAB Il
forsaetter | takt med at der bliver opsagt genhusningsboliger der
passer med de enkelte beboeres gnsker
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Lokalplaner

Der skal udarbejdes lokalplan for SAB Bellahgj | og Il

Der pagar dialog med myndighederne om lokalplansbehovet
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Meget forelgbigt tidsperspektiv

s September 2024 til februar 2025 Tillaeg til illustrerede byggeprogram
*» Oktober 2024 til december 2026 Lokalplan

*» Oktober 2024 Projektering nedbygning

¢ Marts 2025 til medio 2027 Projektering genopbygning

“* Primo 2028 Byggestart - nedbygning
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Tak for | aften
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