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Kontaktoplysninger 

Cecilie Ellis Weber 

Chefkonsulent / Fagleder 

By- og boligudvikling 
 
 

cere@kab-bolig.dk 

 

SAB Bellahøj I og II – styregruppemøde nr. 18 

 

Mandag den 8. juni 2026, kl.16.00-18.00 i KAB  

 

 

Mødedeltagere: 

 

• Bjørn Christian Olsen formand for organisationsbestyrelsen SAB 

• Ellen Højgaard Jensen medlem af organisationsbestyrelsen SAB 

• Flemming Dam-Nielsen (via teams) medlem af organisationsbestyrelsen SAB 

• Jan Holbæk Nielsen driftschef KAB, kundecenter SAB 

• Ida Jørgensen chefkonsulent, kundecenter SAB 

• Lisa Sørensen vicedirektør KAB, Byggeri 

• Cecilie Ellis Weber chefkonsulent KAB, by-og boligudvikling 

• Steffen Schou Andersen (afbud) senior byggeprojektleder KAB 

• Thomas Clausen senior byggeprojektleder KAB 

• Søren Haugsted  projektleder Arkitema (kontraktholder) 

• Christoffer Juelstorp projektleder Arkitema (kontraktholder) 

• Kristoffer Sardemann ingeniør NIRAS (projekteringsleder) 
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1. Godkendelse af referat 

 

Godkendt 

 

2. Godkendelse af dagsorden 

 

Godkendt 

 

3. Status genopbygning (20 min) 

 

Ingeniørfirmaet Arup, som politikere i Københavns Borgerrepræsentation 

havde engageret i at vurdere muligheden for at renovere SAB’s ti huse på Bel-

lahøj, offentliggjorde den 8. maj 2026 deres vurdering. Arup nåede frem til 

samme konklusion som SAB’s rådgivere: De 10 huse i SAB Bellahøj I & II er 

nedstyrtningstruede, og det er ikke muligt at renovere dem inden for en øko-

nomi, der giver en betalbar husleje. Den samlede pressemeddelelse fra Arup 

kan læses her: Ny vurdering af Bellahøj-projekt ændrer ikke konklusion – SAB 

Bolig 

 

Dermed vurderer forvaltningen at der sættes punktum for yderligere undersø-

gelser, hvilket Klima-, Teknik- og Miljøudvalget er oplyst i et notat af den 8. 

maj 2026.  

 

Rådgiverteamet arbejder videre med at detaljere genopbygningsprojektet på 

dispositionsforslagsniveau, nu parallelt med leverancer til lokalplanprocessen. 

Der var opstartsmøde den 22. maj 2026 og Københavns Kommune forventer 

at kunne fremlægge en lokalplan til endelig politisk vedtagelse i andet kvartal 

2027. 

 

Rådgiverteamet har i samarbejde med KAB arbejdet videre med en model for 

tidlig entreprenørinddragelse. Umiddelbart vurderes at udbud med konkurren-

cepræget dialog, er den bedste løsning for både nedrivnings- og genopbyg-

ningsentreprisen. Formålet er at få entreprenørerne inddraget på et tidlidt 

stade, for at afdække og håndtere risici, ligesom det vil være muligt at få tid-

lige prisindikationer. 

 

 

4. Status nedrivning (15 min) 

 

På møde den 1. juni 2026 har forvaltningen, på baggrund af Arups vurdering, 

bedt Klima-, Teknik- og Miljøudvalget revurdere beslutningen om at de tre 

tomme huse ikke må strippes. Af referatet fremgår at sagen blev udsat, med 

henblik på at indhente yderligere oplysninger. KAB er i dialog med forvaltnin-

gen om sagen og forventer at udvalget vil blive forelagt sagen til beslutning på 

et af de kommende møder i juni måned.  

 

https://sab-bolig.dk/ny-vurdering-af-bellahoej-projekt-aendrer-ikke-konklusion/
https://sab-bolig.dk/ny-vurdering-af-bellahoej-projekt-aendrer-ikke-konklusion/
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Der pågår fortsat dialog med den lavest bydende entreprenør ift. de forbere-

dende arbejder i de tre tomme huse, som er prissat til en entreprisesum på ca. 

23 mio. kr. inkl. moms. med forventet byggestart 1. september 2026. 

 

Indstilling: Styregruppen bedes godkende at der indgås kontrakt og at mæng-

deverificering indhentes. Resultatet forventes klar primo juli, hvorefter de for-

beredende arbejder igangsættes.  

 

• Arbejderne igangsættes ikke, hvis mængdeverificeringen øger entre-

prisesummen med mere end 5 pct. eller hvis der ikke er opnået god-

kendelse af arbejderne i kommunen.    

 

Indstillingen blev godkendt.   

 
 

5. Økonomi (20 min) 

 

Samlet budget 

Kalkulationen for nedrivning og genopbygning har gennemgået en ekstern 

granskning med fokus på verificering af enhedspriser for bygningselementer i 

forhold til markedspriser og analyse af økonomiske risici. Den eksterne 

granskning ligger 50 mio. kr. til rådgivernes kalkulation, hvilket svarer til 4 pct.  

 

Det betyder at nedrivnings- og genopbygningsprojektet med indeks 2025K3 er 

estimeret til ca. 2,35 mia. kr.  

 

Renoveringsscenariet (inkl. forstærkningsprojekt) er opdateret på grundlag af 

prisstigninger i markedet siden sidste kalkulation foretaget juni 2025, og er 

med indeks 2025K3 estimeret til ca. 2,8 mia. kr. 

 

KAB har været i dialog med Landsbyggefonden, der bekræfter at støtteram-

men ikke forhøjes. Det betyder at genopbygningsscenariet, ved finansiering 

via renoveringsstøtte, ligger over niveauet for alment nybyggeri (ca. 1.600-

1.700 kr./m2/år). 

 

I det scenarie hvor de ti højhuse nedrives og genopbygges, har Landsbygge-

fonden imidlertid oplyst at det, med kommunens godkendelse, vil være muligt 

at finansiere en del af genopbygningen via nybyggeristøtte. KAB har regnet på 

denne kombinerede finansieringsmodel, og har estimeret huslejeniveauet til 

ca. 1.500 kr./m2/år, hvilket er under niveauet for alment nybyggeri. Nedriv-

nings- og genopbygningsscenariet forventes derfor fortsat at være realiserbart 

for SAB’s 10 bellahøjhuse. Der pågår dialog med kommunen og Landsbygge-

fonden om den kombinerede finansieringsmodel, fælles møde er afholdt den 

11. juni. 
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Forbrug kommende periode 

Arkitema, Niras og Lytt har for perioden den 4. juni til den 30. september 2026 

estimeret følgende honorarforbrug (inkl. moms): 

 

• Arkitekt- og ingeniørrådgivning, 6,3 mio. kr. 

• Landskab dispositionsforslag, 2,1 mio. kr. 

• Rådgivning vind (SOH): 625.000 kr. 

• Lokalplanarbejdet, 3,7 mio. kr.  

• Rådgivning forberedende arbejder, 1,1 mio. kr. 

• Nedrivning projektering, 2,7 mio. kr. 

 

 

Indstilling: For perioden den 4. juni 2026 til den 30. september 2026 bedes 

styregruppen godkende en samlet økonomisk ramme på 16.525.000 kr. inkl. 

moms for rådgivernes videre arbejde med lokalplanen, nedrivnings- og genop-

bygningsprojektet. 

 

Indstillingen blev godkendt.   

 

 

6. Beboerkommunikation (20 min) 

 

Beboerne på SAB Bellahøj I og II er i to nyhedsbreve omdelt og offentliggjort 

den 1. juni 2026 oplyst om status på altaner, Arups konklusion, opstart af lo-

kalplan og forventede huslejeniveauer.  

 

Nyhedsbrevene følges op med et beboerinformationsmøde mandag den 15. 

juni 2026, hvor der også gives en status på genopbygningsprojektet og infor-

mation om den kommende informations- og involveringsproces, der planlæg-

ges parallelt med lokalplanprocessen, med vægt efteråret 2026.  

 

På mødet blev indholdet af informationsmødet præsenteret, som grundlag for 

en fælles drøftelse af mødets formål og indhold. Det endelige materiale fra in-

formationsmødet gøre tilgængeligt på www.sab-bellahøj.dk dagen efter infor-

mationsmødet.  

 

Der forventes forelagt en opdateret plan for informations- og involveringsakti-

viteter på styregruppemøde nr. 19 i august. 

 

 

7. Myndighedsdialog (10 min) 

 

Landsbyggefonden 

• Seneste statusmøde afholdt den 10. marts 2026.  

• Fælles møde med ”Område for Almene Boliger” planlagt den 11.juni 

 

http://www.sab-bellahøj.dk/
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Slots- og Kulturstyrelsen 

• Det Særlige Bygningssyn har behandlet indstillingen om fredning af Bella-

høj den 27. marts 2025. Orienteringsbrev om beslutningen er modtaget 

den 30.april 2025 

• Der er løbende dialog med Henning Larsen Arkitekter om projektforhold 

relateret til det illustrerede byggeprogram 2.0  

 

”Område for Almene Boliger”, Klima-, Miljø- og Teknikforvaltningen, Køben-

havns Kommune 

• Seneste statusmøde afholdt den 11. maj 2026.  

• Fælles møde med Landsbyggefonden planlagt den 11.juni 

 

”Område for Byplanlægning”, Klima-, Miljø- og Teknikforvaltningen, Køben-

havns Kommune 

• Opstartsmøde for arbejdet med lokalplanen er afholdt den 22. maj 2026 

• Der er kalendersat 8 projektmøder med en kadence hver 14. dag frem til 

medio oktober. 

 
 
 

8. Kommende møder (10 min) 

 

Styregruppemøde nr. 19 Tirsdag den 25. august 2026 kl.14.30 

Organisationsbestyrelsesmøde  Tirsdag den 15. september 2026 kl. 16.00 

 

Styregruppemøde nr. 20 Tirsdag den 6. oktober 2026 kl.16.00 

Organisationsbestyrelsesmøde  Mandag den 16. november 2026 kl. 16.00 

 

Styregruppemøde nr. 21 Tirsdag den 17. november 2026 kl.16.00 

Organisationsbestyrelsesmøde  Torsdag den 14. januar 2027 kl. 16.00 

 

Møderækken er senest opdateret på styregruppemøde 18 – den 8. juni 2026. 

 
 

9. Eventuelt (5 min) 

 

Christoffer Juelstorp overtager pr. den 1. juli rollen som kontraktholder efter 

Søren Haugsted for Arkitema (totalrådgiver). Christoffer har været tilknyttet 

sagen som projektleder siden 2018.  

 

 

 

 


