Samvirkende Boligselskaber
3025-2 Bellahgj I

Godkendt pa afdelingsmgdet den 11. november 2003

Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelsesreglement udarbejdet med udgangspunkt i
Boligselskabernes Landsforening Standard-vedligeholdelsesreg-
lement, november 1998, og efter reglerne i lov om leje af
almene boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendt-
gorelse om vedligeholdelse og istandsettelse af almene boliger -
bekendtggrelse nr. 371 af 19. juni 1998.

Endvidere omfatter reglementet et forsgg med udvidet brug af
vedligeholdelseskontoen godkendt af Erhvervs- og Boligstyrel-
sen i henhold til § 144 i Lov om almene boliger samt stgttede
private andelsboliger m.v. Forsggsperioden galder fra den 1.
marts 2004 til den 1. marts 2008.

Model B — med vedligeholdelseskonto
Forsgg med udvidet brug af vedligeholdelseskontoen

B-ordningen - Kort fortalt

Udlejeren sgrger 1 boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Udgif-
terne hertil atholdes over boligens vedligehol-
delseskonto, som lejeren indbetaler til.

Vedligeholdelse udfgres pa lejerens foranled-
ning af udlejeren eller lejeren, nar udgifterne
kan dekkes af boligens vedligeholdelseskonto
og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og ®lde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der
ikke lngere disponeres over belgb, som star pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som fglge af misligholdelse.

Udvidet brug af vedligeholdelseskonto

Afdelingsmgdet har besluttet, at der ma udfgres
en rekke arbejder ud over hvad der fremgar af
narvarende reglement. Arbejdernes omfang og
karakter fremgar af tilleg I til neerverende
reglement.

Arbejderne skal relatere sig til indvendig vedli-
geholdelse og fornyelse af overflader og ind-
ventar eller til indvendige raderetsarbejder efter
geldende raderetsreglement.

Midler fra vedligeholdelseskontoen vil i bereg-
ningen af eventuel godtggrelse, indga som et
“Tilskud”, og denne del kan derfor ikke medta-
ges 1 beregningen.

Fgr der kan ggres udvidet brug af midler fra
vedligeholdelseskontoen skal der hensta 3 ars
henlaeggelser pa kontoen.
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I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.  Med virkning fra den 11. november 2003 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geldende reglementer.

/ndring af lejekontrakten 2.  Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3.  Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-
delse af pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen
kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.

IT Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand 1.  Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand.
Boligen kan ikke paregnes at vare nyistandsat.

Syn ved indflytning 2.  Itilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens ved-
ligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den gaelden-
de standard 1 afdelingen og for denne type bolig. Lejeren
indkaldes til synet.

Indflytningsrapport 3.  Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle be-
markninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal 4.  Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
patales inden 2 uger mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets be-
gyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

5.  Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal ud-
bedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.
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Boligens vedligeholdelseskon- 1.

to

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt
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III Vedligeholdelse i boperioden

8.

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidt-
ning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan dekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
zlde.

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt
belgb via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto.
Udlejeren fasts&tter belgbet.

Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren pa lejerens foran-
ledning. Lejeren kan ogsa selv udfgre vedligeholdelsen
mod dokumentation af afholdte udgifter fra et momsregi-
streret firma. Syn af arbejderne foretages af udlejer og
dokumentationen skal vere udlejeren i haende senest 6
maneder efter arbejdets udfgrelse.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa bo-
ligens vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget
udbetalinger fra kontoen og senest 3 maneder efter hvert
regnskabsars afslutning, far lejeren meddelelse fra udleje-
ren om kontoens aktuelle stgrrelse.

Det vil 1 vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder n&rmere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeverk
og lignende 1 umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.
Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskift-
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Anmeldelse af skader

Ingen istandszettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinger renggring
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10.

11.

IV

ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Ejendommen sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig for-
nyelse af lase og nggler. Ejendommen afholder alle udgif-
ter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehold-
else i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 8.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddel-
else, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke leengere
disponeres over belgb pa boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen istandsettes ikke ved fraflytning, med undtagelse
af istandsettelsesarbejde som fglge af misligholdelse.
Boligen afleveres til den tilflyttende lejer med de midler,
der eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsettelse som fglge
af misligholdelse.

Ved fraflytning kan afdelingen kun acceptere at der
sidder 1 lag tapet. Flere lag tapet vil blive betragtet som
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinar renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.
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Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaettel-
sesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfgrelse

Istandseettelse ved bytning

Stuer, veerelser og entre,
Veegbehandling
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S.

10.

11.

12.

VI

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til eventuel
istandsattelse som fglge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsat-
telsesudgifterne som fglge af misligholdelse til lejeren
uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke
istandsattelsesarbejder, der er udfert, og hvad de har
kostet. Istandsattelsesarbejde som fglge af misligholdelse
specificeres og sammentzalles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den fgrst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
Givf. 111, 4)

Seaerlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE. IV, 1)

Vegge 1 stuer/vaerelser/entre, er ved indflytningen tapet-
seret/malet med glasveev/filt, standard tapet eller maler-
behandlet Rutex med acrylplastikmaling
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Loftbehandling

Kgkken
Veegbehandling

Loftbehandling

Badevarelse
Veegbehandling

Loftbehandling

Traeverk
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og kan vedligeholdes med fglgende tapet- og malingtyper:
Tapet: Nedtagning af gammelt tapet. Klargoring og ud-
gipsning, afslibning og opscetning af nyt tapet uden over-
leeg.

Malerbehandling af Rutex/glasveev/filt: Afvaskning, ud-
spartling, afslibning og pletgrunding. Overfladebehand-
les med kvalitetsacrylplastmaling.

Dog ma fglgende tapet- og malingtype eller vaeegbeklaed-
ninger ikke benyttes: Strukturmaling, hessian eller lign.

Lofter er ved indflytning malerbehandlet glasvaeyv, filt eller
pudslofter og kan vedligeholdes med fglgende behandlin-
ger:

Afvaskning, udspartling med sandspartelmasse, plet-
grunding og maling med acrylplastmaling. Det er tilladt,
at opscette glasveev/filt pa lofter forinden malerbehand-
ling.

Som under punkt 1.

Som under punkt 2.

Hvor der ikke er fliser, er veeggene behandlet med vad-
rumsmaling. Der ma kun vedligeholdes med vadrums-
maling. Det er tilladt, at opscette glasveev/filt forinden
malerbehandlingen.

Fliser ma ikke overmales/tapetseres.

Som under punkt 5.

Treeveerk er overfladebehandlet med interipr acryl-
plastikmaling.

Behandling af malede overflader: Afvaskning, slibning,
udspartling med acryl spartelmasse, slibning, grunding
og maling med interigr acrylplastikmaling.

Vinduer af tree er overfladebehandlet med hvid maling
Vindue og dgr i badeveerelset taler ikke at blive over-

sprgjtet og skal beskyttes under badning. Det anbefales
at opscette badeforhceng og aftorre vindue og dor efter
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badning.
Inventar 8.  Kpkkenelementer og skabslager i entre eller veerelser.

Som under punkt 7.

\% 1

Boligens standard ved lejema- 1.
lets begyndelse

2.
Slid og lde 3.
Farvevalg 4.
Badevarelse S.
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Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligen overdrages normalt til lejeren uden istandsattelse.
Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt i et omfang
svarende til det hidtidige forbrug pa boligens vedlige-
holdelseskonto. Der kan forefindes huller efter ophceng.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens
overtagelse af boligen, hvor der efter udlejerens skgn er et
ekstraordinart behov for det eller som fglge af mislighold-
else efter den fraflyttende lejer. Istandsattelsesarbejde af
denne karakter afholdes ikke over boligens vedligehold-
elseskonto.

Boligen kan bare praeg af almindeligt slid og @lde for et
lejemal af den pagaldende type og alder.

Der kan ikke stilles s@rlige krav til farvevalg undtagen for
vinduerne, der skal fremtreede i eksisterende hvid kulgr.
Dog skal helhedsindtrykket veere pcent.

Tilflytter ma acceptere, at der pa det malede treeveerk og
inventar er anvendt farver, der ikke ngdvendigvis falder i
tilflytterens smag.

Treeveerk kan have farveforskel i samme rum, da der kun
males treeveerk hvor dette har veeret misligholdt.

Veegge i badeveerelse fremstar med fliser og malede
overveegge eller med malede overflader. Der kan fore-

komme huller efter ophceng.

Gulve kan veere med terrazzo, klinker, eller scerlig maler-
behandlet overflade.

Boligen har bruser.
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Gulve 6.

Kekken 7.
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Gulvene i opholdsrum fremstar som bgge-parket.
Gulvene kan have farveforskelle hvor der har ligget
teepper eller lignende. Mindre ridser og misfarvninger
kan forekomme. Gulve i kokkenet og entreen kan vere
parket eller med vinyl/linoliumsbelegning.

Veeggene kan fremsta med fliser fra kokkenbord til
underkant af overskabe eller med malede/tapetserede
overflader.

Kokkenbordspladen kan fremsta i formica eller tree.

Lejeren kan paregne, at der i nogle boliger er etableret
plads for tilslutning af opvaskemaskine/vaskemaskine/
kondens tgrretumbler og emhcette.

Det er accepteret at der er udtaget et skab, der hvor
opvaskemaskine har stdet.
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