
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

Kom og deltag i afdelingsmødet  
På afde lingsmødet f år du information om afdelin-
gens budget og økonomi �± og du er med til at be-
stemme. Pga. det kommunale påbud, stop for 
genudlejning, frivillig fremrykket genhusning (SAB 
I) og udsigt til permanent genhusning for mange i 
SAB II, er de t  særlig vig tigt, at du deltager i afde-
lingsmødet i år.  
 
Husk alle større beslutninger træffes på afdelings-
mødet. Her kan du få indflydelse på afdelingens 
budget, beslutninger om renoveringer, dit bolig-
område, husorden og meget andet.  
 
Dagsorden  
1.  Velkomst og valg af dirigent  

2.  Valg af stemmeudvalg og referent  

3.  Fremlæggelse  af beretning  

4.  Fremlægge lse af  regnskab for rådighedsbeløb 

august  20 21 -  31. juli 20 22 

5.  Fremlæggelse af regnskab for 1. august 202 1  

-  31. juli 202 2 

6.  Godkendelse af driftsbudget  

1. august 202 3 -  31. juli 202 4 

7.  Behandling af indkomne forslag  

8.  Valg af for mand for  2 år:  
På valg er:  John Steen Johansen   

9.  Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 år  
På valg er:  Thor Nielsen  
  Torben Basse  

10.  Valg af suppleanter   

 

11.  Eventuelt valg af repræsentantskab smed lem-

mer  

12.  Eventuelt  
 
Dine forslag  
Har du  et  forslag, som du ønsker, at afdelingsmø-
det skal tage stilling  til , skal du aflevere det skrift-
ligt i bestyrelsens postkasse, Bellahøjvej 34 B, 
kld.  eller sende det på mail til johnsteenjohan-
sen@hotmail.com  senest torsdag den 13. april 
2023 kl. 12.00. Alle forslag vil blive omdelt til 
samtlige beboere senest én uge før afdelingsmø-
det.   
 
Adgang , stemmeret  og ID  
Hver husstand har t o s temmer uanset husstan-
dens størrelse . Der kan ikke stemmes ved fuld-
magt. Husk ID**, det kan for eksempel være dit 
sundhedskort (sygesikringsbevis) som dokumen-
tation for, at du er fyldt 18 år og bor i afdelingen.  
 
** På grund af EU Persondataforordningen  skal du 
medbringe legitimation til afdelingsmødet.  
 
Vi glæder os til at se dig til mødet.  
 
Med venlig hilsen  
 
Afdelingsbestyrelsen  
 

�,�Q�G�N�D�O�G�H�O�V�H���W�L�O���D�I�G�H�O�L�Q�J�V�P�¡�G�H���L 
�%�H�O�O�D�K�¡�M���,���R�J���,�, 
Restaurant Bellahøj, Bellahøjvej 20 , tors dag d. 2 7 . april 202 3  
kl. 19 .00 .  
Dørene åbner kl. 18 .30                               30 . marts 202 3 
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Endelig dagsorden til afdelingsmøde i  Bellahøj I og II  

Restaurant Bellahøj, Bellahøjvej 20 , tors dag d. 27. april 202 3 

kl. 19 .00 . Dørene åbner kl. 18 .30                                   19 . april 202 3 
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Afdelingsbestyrelsens beretning  
 
Fra KAB/SAB side er vi uenige i afdelingsbestyrelsens fremstilling i be-
retningen og vi har blandt andet følgende præciseringer som vi ønsker 
medtaget i referatet: 
 
�x Beboernes sikkerhed er første prioritet for SAB og KAB. 

 
�x Vi har videreformidlet de tekniske rapporter fra vores rådgivere til 

Københavns Kommune 

 
�x Det er Københavns Kommune der som myndighed træffer beslut-

ning på baggrund af de tekniske rapporter: 

- Boligkommissionens Sekretariat; om frivillig genhusning af be-
boerne i SAB I, opsætning af AVA/ABA anlæg og at fraflyttede 
boliger ikke genudlejes 

- Tilsynet; at beboerne i de 3 højeste huse i SAB II skal være 
genhuset senest 30. juni 2024, at beboerne i de tre laveste 
huse tilbydes frivillig genhusning og at alle fraflyttede boliger i 
SAB II, ikke genudlejes 

 
�x Organisationsbestyrelsen har truffet beslutning om permanent gen-

husning med løfte om at kunne flytte tilbage efter endt renovering 
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Forslag 1  
Fra SAB er der følgende bemærkninger til afdelingsbestyrelsens for-
slag 1 som vi ønsker medtaget i referatet: 
 
�x Den pågående projektering, som er godkendt med skema A på et 

tidligere afdelingsmøde, forventes afsluttet november 2023 hvoref-
ter sagen sendes i udbud 

�x Licitation (prisindhentning) forventeligt maj 2024 

�x Juni til oktober 24 gennemgang af tilbud og drøftelse med LBF og 
KK om økonomi og fremtidig husleje  

�x Afdelingsmøde om skema B forventeligt november 2024 �± her skal 
I tage stilling til renoveringen på et oplyst grundlag �± der kan frem-
lægges: 

�{  Hvad er med i renoveringen 

�{  Sagens økonomi 

�{  Hvad bliver huslejen efter renoveringen �± det er først på dette 
tidspunkt at den reelle huslejestigning kendes 

�x Boligkommissionens Sekretariat har pålagt SAB at forstærknings-
projekt i SAB I skal påbegyndes i 2025 

På den baggrund anbefaler SAB at afdelingsbestyrelsen trækker for-
slaget  
 
Hvis afdelingsbestyrelsen fastholder forslaget, bemærker SAB 
 
�x Forslagets konsekvenser er ikke beskrevet 

�x Hvis forslaget bliver vedtaget, skal konsekvenserne beskrives  

�x SAB har på organisationsbestyrelsesmøde den 25. april 2023 be-
sluttet at såfremt forslaget bliver vedtaget at anmode KAB om at 
beskrive forslagets konsekvenser og når det foreligger, vil organi-
sationsbestyrelsen behandle sagen igen, og eventuelt anmode af-
delingsbestyrelsen om at indkalde til et ekstraordinært afdelings-
møde for at genbehandle forslaget, og såfremt afdelingsbestyrel-
sen ikke imødekommer denne anmodning, indkalder organisations-
bestyrelsen til et ekstraordinært afdelingsmøde   

 
 
 
 
 
 
 
 



 
Forslag 2  
Fra SAB er der følgende bemærkninger til afdelingsbestyrelsens for-
slag 2 som vi ønsker medtaget i referatet: 
 
SAB anbefaler afdelingsbestyrelsen trækker forslaget  
 
Hvis afdelingsbestyrelsen fastholder forslaget, bemærker SAB 
 
�x Forslagets konsekvenser er ikke beskrevet 

�x Hvis forslaget bliver vedtaget, skal konsekvenserne beskrives  

SAB har på organisationsbestyrelsesmøde den 25. april 2023 besluttet 
at såfremt forslaget bliver vedtaget at anmode KAB om at beskrive for-
slagets konsekvenser og når det foreligger, vil organisationsbestyrel-
sen behandle sagen igen, og eventuelt anmode afdelingsbestyrelsen 
om at indkalde til et ekstraordinært afdelingsmøde for at genbehandle 
forslaget, og såfremt afdelingsbestyrelsen ikke imødekommer denne 
anmodning, indkalder organisationsbestyrelsen til et ekstraordinært af-
delingsmøde   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Forslag 3  
Fra SAB er der følgende bemærkninger til afdelingsbestyrelsens for-
slag 3 som vi ønsker medtaget i referatet: 
 
SAB anbefaler afdelingsbestyrelsen trækker forslaget  
 
Hvis afdelingsbestyrelsen fastholder forslaget, bemærker SAB 
 
�x Der foreligger er fyldigt grundlag fra rådgivernes side der er forelagt 

for KK 

�x Rådgivernes arbejde er kvalitetssikret af RAMBØLL 

�x Eventuelle nye undersøgelser vil forventeligt ikke føre til ændringer 
af de nuværende konklusioner om bygningernes statiske stabilitet 

�x Afdelingsmødet skal være opmærksom på, at der er KAB der ind-
går aftaler om rådgivningsydelser herunder valg af rådgivere på 
baggrund af en beskrivelse af opgaven  
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Kom og deltag i ekstraordin¾rt afde-
lingsm¿de.  
 
SAB anmode de den 10. maj 2023  afdelingsbe-
styrelsen om at indkalde et  ekstraordin¾rt af-
delingsm¿de. SAB kan efter vedt¾gterne an-
mode afdelingsbestyrelsen om at indkalde til et 
ekstraordin¾rt afdelingsm¿de. Hvis ikke afde-
lingsbestyrelsen g¿r det, vil SAB indkalde.  
 
Afdelingsm¿det den 27. april 2023 vedtog afde-
lingsbestyrelse ns forslag nr. 1 om at:  
 

- ! Stoppe udvikling/projektering af hel-
hedsplanen for renovering af Bellah¿j I 
og II . 
 

- ! En ny helhedsplan kan udarbejdes pŒ 
vilkŒr om, at  forventet lejestigning i for-
hold til nuv¾rende leje h¿jst udg¿r 30 
% efter eventuel st¿tte fra Landsbygge-
fonden.  

 
SAB«s repr¾sentanter, KAB, mente pŒ afde-
lingsm¿det, at forslagets konsekvenser ikke var  
beskrevet. SAB har besluttet, at konsekven-
serne af forslaget skal beskrives  af KAB -  og 
at  beboerne skal tage stilling til forslaget igen.   
 
 
 
!

Dagsorden  
!

1. ! Velkomst og valg af dirigent  
2. ! Valg af stemmeudvalg og referent  
3. ! Gennemgang af forslagets konsekvenser 

v/KA B 
4. ! Genbehandling af forslag 1  
5. ! Orientering om mulige mŒlinger direkte 

pŒ bygningerne v/ afdelingsbestyrelsen.  
 
Afdelingsbestyrelsen har endnu ikke modtage t 
KAB«s opl¾g til det ekstraordin¾re afdelings-
m¿de.  De oplyser , at det omdeles inden m¿det.  
!

Adgang , stemmeret og ID  
Hver husstand har to s temmer uanset husstan-
dens st¿rrelse . Der kan ikke stemmes ved fuld-
magt. Husk ID**, det kan for eksempel v¾re dit 
sundhedskort (sygesikringsbevis) som dokumen-
tation for, at du er fyldt 18 Œr og bor i afdelingen.   
 
** PŒ grund af EU Persondataforordningen skal du 
medbringe legitimation til afdelingsm¿det.  
 
Vi gl¾der os til at se dig til m¿det  onsdag den 7. 
juni pŒ R¿dkilde Skole . 
 
Med venlig hilsen  
 
Afdelingsbestyrelsen  for Bellah¿j I og II  
 

Indkaldelse til ekstraordin¾rt  
afdelingsm¿de i Bellah¿j I og II  
 
ONSDAG den 7. JUNI kl. 19.00 pŒ R¿dkilde Skole, GodthŒbsvej 274  
( Indgang pŒ h j¿rnet af GodthŒbsvej og Bellah¿j).  
D¿rene Œbner kl. 18. 15                                                    23 . maj 2023  
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Bilag til ekstraordin¾rt afdelingsm¿de onsdag den 7. juni 2023  
!
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Forslag  om  at  stoppe  udvikling/projektering  af  helhedsplanen  for  renovering  af  
Bellah¿j  I  og  II.  En  ny  helhedsplan  kan  udarbejdes  pŒ vilkŒr  om,  at  forventet  
lejestigning  i  forhold  til  nug¾ldende  leje  h¿jst  udg¿r  30%  efter  eventuel  st¿tte  
fra  Landsbyggefonden.   
  
Helhedsplanens  nuv¾rende  omfang  og budget  pŒ kr.  1,85  mia.  svarende  til  3,79  mio.  pr.  
bolig  som  pr¾senteret  af  SAB/KAB  pŒ seneste  f¿lgegruppem¿de  overskrider  v¾sentligt  
rammerne  -  bŒde fysisk  og ¿konomisk  -  for  den  helhedsplan,  som  beboerne  oprindeligt  
tog  stilling  til  og  stemte  om  i 2012.   
Da beboerne  i 2012  godkendte  Skema  A for  helhedsplanen  for  renovering  og forbedring  af  
Bellah¿ j  I  og II,  var  det  med  en sk¿nnet  lejestigning  pŒ ca.  24  %.   
Nu har  SAB/KAB  udarbejdet  ny  oversigt  over  projekterede  arbejder  samt  nye  tal  for  
lejeforh¿jelsen.  Beregningerne,  som  har  v¾ret  dr¿ftet  med  Landsbyggefonden,  viser,  at  
huslejen  vil  blive  mere  end  fordoblet.   
Der  henvises  til  bilagte  udkast  med  oversigt  over  projekterede  arbejder  revideret  den  1.  
december  2022.  Ud fra  oversigten  over  projekterede  arbejder  har  SAB/KAB  
udarbejdet  bilagte  finansieringsbudget  dateret  den  28.  februar  2023.  Budgettet  viser,  at  
lejen  Ð efter  st¿tte  fra  Landsbyggefonden  Ð vil  stige  110  %.   
Den  nye  leje  er  beregnet  til  kr.  1.701  pr.  kvadratmeter  Œrligt, efter  st¿tten  fra  
Landsbyggefonden  er  trukket  fra.  Det  vil  fx  betyde,  at  en gennemsnitlig  lejlighed  pŒ 87,5  
kv adratmeter  vil  stige  i husleje  fra  i dag  kr.  5.779  +  varme  mv.  pr.  mŒned til  kr.  12.403  +  
varme  mv.  pr.  mŒned, nŒr helhedsplanen  er  gennemf¿rt.   
Det  er  en s¾rdeles  Ð og for  langt  de fleste  helt  urealistisk  -  h¿j  husleje.   
Det  er  ikke  rimeligt  at  SAB/KAB  arbejder  videre  med  en helhedsplan,  hvor  stort  set  ingen  
af  de nuv¾rende  lejere  vil  have  rŒd til  at  betale  den  nye  husleje  og reelt  vil  blive  afskŒret 
fra  at  kunne  bo i afdelingen  efterf¿lgende.   
  
Der  stilles  forslag  om   

¥! at  stoppe  udvikling/projektering  af  helhedsplanen  for  renovering  og forbedring  af  
Bellah¿j  I  og II,    

¥! at  en ny  helhedsplan  kan  udarbejdes  pŒ vilkŒr om,  at  forventet  lejestigning  i 
forhold  til  nug¾ldende  leje  h¿jst  udg¿r  30  %  efter  eventuel  st¿tte  fra  
Landsbyggefonde n.   

  
Udarbejdelse  og projektering  af  ny  og mere  beboervenlig  helhedsplan  for  Bellah¿j  I  og II  
skal  i prioriteret  r¾kkef¿lge  navnlig  have  fokus  pŒ:  
  
Bygningsstabilitet.  Gennemf¿relse  af  n¿dvendigt  forst¾rkningsprojekt.   
Klimask¾rm.  Fuger  i facader,  tage,  karnapper  og svalegange,  tagrender,  nye  A-vinduer  
med  ventilation.   
Indvendig  renovering.  Stigstrenge  og faldstammer  udskiftes  /  str¿mpefores,  
k¿kken/bad  renoveres  efter  behov.   
Forslag et  skal  ogsŒ ses i lyset  af,  at  beboerne  allerede  pŒ afdelingsm¿de  den  26.  oktober  
2021  traf  beslutning  om  at  pŒl¾gge SAB/KAB  at  udarbejde  budget  og plan  for  en bedre,  
billigere  og mere  beboervenlig  renovering.  Vi mŒ desv¾rre  konstatere,  at  SAB/KAB  ikke  
har  l¿st  opgaven.    
Derfor  foreslŒs, at  afdelingsm¿det  nu  s¾tter  en ¿vre  ¿konomisk  gr¾nse  for  de arbejder,  
der  kan  projekteres  og udbydes  i licitation  som  led  i en helhedsplan . 
!



Samvirkende Boligselskaber SAB, v/ KAB

25  -  3025, SAB Bellah¿j 1 og 2  -  Forel¿bigt skema A plus, pŒ basis af projektforslag - Til dr¿ftelse med LBF - Samlet ¿konomi SAB 1 og 2 (med SAB 2 fac. l¿sning III jf. notat 16)
Dato: 11. september 2019, CHJU, rev. 01. december 2022 (bygningsstabilitet + bygherre- / drifts¿nsker ) alle priser inkl. moms, budget er ekskl. uforudseelige udgifter. Rev. 06.12.22 SLM

(Kalk.indeks skema A: 94,3 (2012K1)) Kalkulationsindeks: 102,60 Helhedsplan etape 1

GR• FELTER UDFYLDES Enh. Antal Enh. pris Total Opretning Milj¿ Ombygning / Tilg¾ngelighed Forbedring/ Vedligeholdelse Fordelte arbejder

inkl. moms inkl. moms   Sammenl¾gn.  modernisering   (automatisk)

01 Klimask¾rm penthouseboliger
Udskiftning af tagpap pŒ penthousetage m! 2736 1.458 100% 3.989.783 100% 3.989.783
Tagfolie / pap + isolering karnap SAB 1 stk. 20 49.962 100% 999.237 100% 999.237
Tagfolie / pap + isolering karnap SAB 2 stk. 26 49.962 100% 1.299.008 100% 1.299.008
Tagpap + isolering trapperum mm. m! #########
Altangange inkl. isolering SAB 1 m! 328 8.510 100% 2.791.278 100% 2.791.278
Altangange inkl. isolering SAB 2 m! 666 8.352 100% 5.562.651 25% 1.390.663 25% 1.390.663 50% 2.781.325
Indd¾kninger og render lbm #########
Facader SAB 1 m! 1040 5.732 100% 5.961.012 50% 2.980.506 50% 2.980.506
Facader SAB 2 m! 1420 5.702 100% 8.097.525 50% 4.048.762 50% 4.048.762

100% 28.700.494 5% 1.390.663 29% 8.419.931 66% 18.889.900

02 Betonfacader inkl. svalegang og altaner
Bellah¿j I og II  (LBF priser)
Bellah¿j I (SAB 1)
Nedtagning og bortskaf. af betonfac. inkl. rep. af bagv¾g SAB 1 bolig 216 112.768 100% 24.357.808 100% 24.357.808
Ops¾tning af nye facader SAB 1 bolig 216 335.876 100% 72.549.303 100% 72.549.303
Nedtagningsarbejder ved altankarnapper SAB 1 bolig 216 21.756 100% 4.699.197 100% 4.699.197
Istands¾ttelsesarbejder ved altankarnapper SAB 1 bolig 216 22.463 100% 4.852.085 100% 4.852.085
Stabiliserende tiltag SAB 1, fundamenter sum 1 10.313.192 100% 10.313.192 100% 10.313.192
Stabiliserende tiltag SAB 1, betonforst¾rkninger sum 1 20.557.481 100% 20.557.481 100% 20.557.481
Stabiliserende tiltag SAB 1, stŒlforst¾rkninger sum 1 2.643.197 100% 2.643.197 100% 2.643.197
Stabilis. tiltag SAB 1, f¿lgearb. nedr. + milj¿san. + retabl. sum 1 11.169.250 100% 11.169.250 50% 5.584.625 50% 5.584.625 5.584.625
Brandstop ved etageadskillelser jf. BR-18 sum 1 2.185.527 100% 2.185.527 100% 2.185.527
Opgrad. af d¾k- / v¾gsaml. SAB 1 til 60 min. brandmodstandsevne bolig 216 64.250 100% 13.878.000 100% 13.878.000
Udskiftning af terr¾nkanaler mellem blokhalvdele pga. install. stk. 4 109.375 100% 437.500 50% 218.750 50% 218.750
F¿lgearb. for kloak og dr¾n ved fundam. forst¾rkn. og terr¾nkanalersum 1 377.500 100% 377.500 25% 94.375 25% 94.375 50% 188.750
Udskiftning af varmeanl¾g SAB 1 sum 1 24.095.766 100% 24.095.766 100% 24.095.766
Istands¾ttelse af resterende indv. overflader i boliger bolig 216 46.444 100% 10.031.850 100% 10.031.850

Bellah¿j II (SAB 2)
Nedtagning og bortskaf. af betonfac. (helv¾gselementer) SAB 2 bolig 248 187.023 100% 46.381.817 100% 46.381.817
Ops¾tning af nye facader (facadeelementer el. lign.) SAB 2 bolig 248 400.642 100% 99.359.313 100% 99.359.313
Nedtagningsarbejder ved altankarnapper SAB 2 bolig 248 39.461 100% 9.786.319 100% 9.786.319
Istands¾ttelsesarbejder ved altankarnapper SAB 2 bolig 248 39.501 100% 9.796.343 100% 9.796.343
Udskiftning af varmeanl¾g SAB 2 som f¿lgearbejde af facadeudskiftningsum 1 24.387.928 100% 24.387.928 25% 6.096.982 75% 18.290.946
Udskiftning af EL-installationer som f¿lgearbejde af facadeudskiftningbolig 248 21.378 100% 5.301.848 25% 1.325.462 75% 3.976.386
F¿lgearb., flytning af br¿nde / sandfang ved facade SAB 2 stk. 6 54.692 100% 328.149 50% 164.075 50% 164.075 164.075
Stabiliserende tiltag SAB 2, fundamenter sum 1 7.365.483 100% 7.365.483 100% 7.365.483
Stabiliserende tiltag SAB 2, betonforst¾rkninger sum 1 5.306.700 100% 5.306.700 100% 5.306.700
Stabiliserende tiltag SAB 2, stŒlforst¾rkninger sum 1 2.924.100 100% 2.924.100 100% 2.924.100
Stabilis. tiltag SAB 2, f¿lgearb. nedr. + milj¿san. + retabl. sum 1 12.913.557 100% 12.913.557 50% 6.456.778 50% 6.456.778 6.456.778
Brandstop ved etageadskillelser jf. BR-18 sum 1 2.385.766 100% 2.385.766 50% 1.192.883 50% 1.192.883 1.192.883
Udskiftning af altankarnapper SAB 2 bolig 248 199.188 100% 49.398.500 100% 49.398.500
Udskiftning af terr¾nkanaler mellem blokhalvdele pga. install. stk. 6 109.375 100% 656.250 50% 328.125 50% 328.125
Istands¾ttelse af resterende indv. overflader i boliger bolig 248 35.288 100% 8.751.300 100% 8.751.300

EL-arbejder pŒ facade SAB 1 og 2, lynbeskyttelsesanl¾g stk. 10 446.072 100% 4.460.720 100% 4.460.720
Flytning af kabelskabe ved facader sum 1 98.705 100% 98.705 100% 98.705

100% 491.750.454 84% 411.828.971 13% 65.787.498 3% 14.133.986 13.398.361

Side 1 af 6



Samvirkende Boligselskaber SAB, v/ KAB

25  -  3025, SAB Bellah¿j 1 og 2  -  Forel¿bigt skema A plus, pŒ basis af projektforslag - Til dr¿ftelse med LBF - Samlet ¿konomi SAB 1 og 2 (med SAB 2 fac. l¿sning III jf. notat 16)
Dato: 11. september 2019, CHJU, rev. 01. december 2022 (bygningsstabilitet + bygherre- / drifts¿nsker ) alle priser inkl. moms, budget er ekskl. uforudseelige udgifter. Rev. 06.12.22 SLM

(Kalk.indeks skema A: 94,3 (2012K1)) Kalkulationsindeks: 102,60 Helhedsplan etape 1

GR• FELTER UDFYLDES Enh. Antal Enh. pris Total Opretning Milj¿ Ombygning / Tilg¾ngelighed Forbedring/ Vedligeholdelse Fordelte arbejder

inkl. moms inkl. moms   Sammenl¾gn.  modernisering   (automatisk)

03 Vinduer og udvendige d¿re
Vinduer i facader stk. 2897 11.532 100% 33.408.899 34% 11.359.026 66% 22.049.874
Vinduer i altannicher stk. 452 11.554 100% 5.222.363 66% 3.446.759 34% 1.775.603
Altand¿re stk. 522 18.383 100% 9.596.143 66% 6.333.454 34% 3.262.688
K¾lderd¿re stk. 42 19.897 100% 835.693 34% 284.136 66% 551.557
K¾ldervinduer stk. 239 8.813 100% 2.106.191 34% 716.105 66% 1.390.086

100% 51.169.289 24% 12.359.266 66% 33.771.731 10% 5.038.292

04 Penthouse vinduer og udvendige d¿re
Vinduer opholdsrum stk. 129 13.899 100% 1.792.938 50% 896.469 50% 896.469
Vinduer bad stk. 14 13.899 100% 194.582 50% 97.291 50% 97.291
Altand¿re stk. 32 24.021 100% 768.683 50% 384.342 50% 384.342
Pulterrumsd¿re stk. 23
Elevatorforrumsd¿re stk. #########

100% 2.756.204 50% 1.378.102 50% 1.378.102

05 Trapperum
Bellah¿j I (SAB 1)
Udskiftning af vinduer i trappetŒrne SAB 1 (inkl. tilpasninger til nye facader)m! 1238 3.185 100% 3.942.752 50% 1.971.376 50% 1.971.376 1.971.376
Udskiftning af vinduesbŒnd i opgange SAB 1 stk. 2 344.723 100% 689.447 50% 344.723 50% 344.723 344.723

Bellah¿j II (SAB 2)
Udskiftning af vinduer i trappetŒrne SAB 2 (inkl. tilpasninger til nye facader)m! 1572 9.688 100% 15.228.962 50% 7.614.481 50% 7.614.481 7.614.481
Udskiftning af vinduesbŒnd i opgange SAB 2 stk. 1 219.461 100% 219.461 50% 109.730 50% 109.730 109.730

¯vrige arbejder i trapperum stk. 10

100% 20.080.621 50% 10.040.310 50% 10.040.310 10.040.310

06 Luftsluser
Facader (indeholdt i pos. 02) m! #########
Luftsluser, tilpasning ift. ny facadeplan stk. 255 6.126 100% 1.562.058 100% 1.562.058
Indvendig istands¾ttelse stk. 255 25.117 100% 6.404.784 100% 6.404.784
Udskiftning af entrŽd¿re og 'flugtvejsd¿re' i boliger stk. 487 24.701 100% 12.029.308 50% 6.014.654 50% 6.014.654

100% 19.996.150 8% 1.562.058 30% 6.014.654 62% 12.419.438

07 Baderum
Badev¾relser, etagerne, SAB 1 stk. 216 138.309 100% 29.874.722 100% 29.874.722
Badev¾relser, etagerne, SAB 2 stk. 248 141.006 100% 34.969.373 25% 8.742.343 75% 26.227.030
Badev¾relser, penthouse stk. 23 139.545 100% 3.209.541 100% 3.209.541

#########

100% 68.053.636 13% 8.742.343 87% 59.311.293

08 K¿kkener
K¿kkener, etagerne, SAB 1 stk. 216 99.822 100% 21.561.584 100% 21.561.584
K¿kkener, etagerne, SAB 2 stk. 248 98.200 100% 24.353.575 25% 6.088.394 75% 18.265.181
K¿kkener, penthouse stk. 23 99.011 100% 2.277.254 100% 2.277.254

100% 48.192.412 13% 6.088.394 87% 42.104.018

09 D¾k over k¾lder
D¾k over k¾ldre m! #########

####### ##### ##### ##### ##### ##### #####
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10 Afl¿bsinstallationer
Bellah¿j I (SAB 1)
Nedtagning SAB 1 etage 446 2.422 100% 1.080.293 100% 1.080.293
Nye faldstammer SAB 1 etage 290 10.669 100% 3.094.017 100% 3.094.017
Oml¾gning / nye nedl¿b mv. for tagvand SAB 1 (LBF pris) blok 4 1.484.776 100% 5.939.104 34% 2.019.295 66% 3.919.808

Bellah¿j II (SAB 2)
Nedtagning SAB 2 etage 548 2.179 100% 1.194.008 25% 298.502 75% 895.506
Nye faldstammer SAB 2 etage 340 9.886 100% 3.361.233 25% 840.308 75% 2.520.925
Oml¾gning / nye nedl¿b mv. for tagvand SAB 2 (LBF pris) blok 6 1.664.498 100% 9.986.987 34% 3.395.576 66% 6.591.412

100% 24.655.640 27% 6.553.681 73% 18.101.959

11 Kloakudskiftning
Udskiftning af kloakledninger stk. 10 413.183 100% 4.131.832 100% 4.131.832
Forberedelse til kloakseparering stk. 10 2.147.492 100% 21.474.915 50% 10.737.458 50% 10.737.458

100% 25.606.748 42% 10.737.458 58% 14.869.290

12 Vandinstallationer
Bellah¿j I + II (SAB 1 og 2)
Trykfor¿gere stk. 10 127.253 100% 1.272.525 50% 636.263 50% 636.263
Udskiftning af koldtvandsr¿r i terr¾n (kun ved indf¿ring i bygning) stk. 10 18.411 100% 184.110 50% 92.055 50% 92.055
Bygherreleverance energi- og vandmŒlere sum 1 952.036 100% 952.036 100% 952.036
Bygherreleverance fugtmeldere (installationsskakte) sum 1 784.900 100% 784.900 100% 784.900

Bellah¿j I (SAB 1)
Nedtagning SAB 1 etage 446 7.887 100% 3.517.717 100% 3.517.717
Nye stigstrenge SAB 1 etage 290 79.130 100% 22.947.579 100% 22.947.579

Bellah¿j II (SAB 2)
Nedtagning SAB 2 etage 659 5.908 100% 3.893.500 25% 973.375 75% 2.920.125
Nye stigstrenge SAB 2 etage 451 58.956 100% 26.589.370 25% 6.647.342 75% 19.942.027

#########

100% 60.141.737 13% 7.620.717 1% 728.318 86% 51.792.702

13 Ventilation
Bellah¿j I (SAB 1)
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - pŒkr¾vet forsyning, SAB 1bolig 226 22.743 100% 5.139.918 50% 2.569.959 50% 2.569.959 2.569.959
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - st¿ttet, SAB 1 bolig 226 70.983 100% 16.042.158 50% 8.021.079 50% 8.021.079 8.021.079
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - ust¿ttet, SAB 1 bolig 226 79.925 100% 18.063.119 100% 18.063.119
Skaktforst¾rkninger, SAB 1 sum 1 4.115.400 100% 4.115.400 100% 4.115.400

Bellah¿j II (SAB 2)
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - pŒkr¾vet forsyning, SAB 2bolig 261 22.743 100% 5.935.923 50% 2.967.962 50% 2.967.962 2.967.962
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - st¿ttet, SAB 2 bolig 261 70.983 100% 18.526.563 50% 9.263.282 50% 9.263.282 9.263.282
Etabl. af mek. vent. med varmegenvinding - ust¿ttet, SAB 2 bolig 261 81.083 100% 21.162.536 100% 21.162.536
Skaktforst¾rkninger, SAB 2 sum 1 4.440.300 100% 4.440.300 100% 4.440.300

100% 93.425.918 24% 22.822.281 76% 70.603.637 22.822.281
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14 EL-installationer
Bellah¿j I + II (SAB 1 og 2)
Udskiftning / supplering penthouseboliger bolig 23 65.347 100% 1.502.986 50% 751.493 50% 751.493
Udskiftning / supplering normaletager SAB 1 bolig 216 66.058 100% 14.268.453 50% 7.134.226 50% 7.134.226
Udskiftning / supplering normaletager SAB 2 bolig 248 56.061 100% 13.903.100 50% 6.951.550 50% 6.951.550
PDS-installation (netv¾rk / internet) #########
Porttelefon - st¿ttet bolig 487 2.371 100% 1.154.677 100% 1.154.677
Porttelefon - ust¿ttet bolig 487 7.476 100% 3.640.907 100% 3.640.907
Udskiftning luftsluser stk. 255 12.814 100% 3.267.594 50% 1.633.797 50% 1.633.797
Supplerende stikkonktakter i boliger bolig 487 7.107 100% 3.461.200 50% 1.730.600 50% 1.730.600
ADK pŒ d¿re i terr¾n sum 1 1.336.151 100% 1.336.151 50% 668.076 50% 668.076
CTS sum 1 11.093.304 100% 11.093.304 50% 5.546.652 50% 5.546.652
EL-arbejder i k¾ldre SAB 1 som f¿lge af stabilitet sum 1 1.270.677 100% 1.270.677 50% 635.339 50% 635.339
EL-arbejder i k¾ldre SAB 2 som f¿lge af stabilitet sum 1 1.482.457 100% 1.482.457 50% 741.228 50% 741.228
MŒlerafmelding via RADIUS ISB bolig 487 950 100% 462.650 50% 231.325 50% 231.325
Brandt¾tninger ved eksisterende gennemf¿ringer EL sum 1 706.170 100% 706.170 50% 353.085 50% 353.085

100% 57.550.327 2% 1.154.677 52% 30.018.278 46% 26.377.372

15 Elevator
Renovering af elevatorer stk. #########

####### ##### ##### ##### ##### ##### #####

16 Friarealer
S¾rbevilling til reetablering af friarealer bolig 487 9.186 100% 4.473.582 100% 4.473.582
Afsat (LBF pris - omk) bolig 487 20.000 100% 9.740.000 100% 9.740.000

100% 14.213.582 31% 4.473.582 69% 9.740.000

17 AffaldshŒndtering og renovation
Skraldesug, Žt pr. dobb.-blok stk. #########
Milj¿-stationer (affalds-¿er) stk. #########

####### ##### ##### ##### ##### ##### #####

18 Kvarterhus
Indeksregulering kvartershus 2012K1 94,3 til 2022K2 120,1 1 sum 2.106.572 100% 2.106.572 100% 2.106.572
Kvarterhus i alt, andel (Afsat LBF-pris) bolig 487 15.810 100% 7.699.602 100% 7.699.602

100% 9.806.174 100% 9.806.174

19 Stillads
Bellah¿j I (SAB 1)
Stillads, hejs mv. SAB 1 bolig 226 41.647 100% 9.412.155 100% 9.412.155
Totaloverd¾kning, till¾g SAB 1 bolig 226 6.436 100% 1.454.601 100% 1.454.601
Till¾g for stillads inkl. totaloverd. udf¿rt selvstabiliserende sum 1 10.323.418 10.323.418 100% 10.323.418

Bellah¿j II (SAB 2)
Stillads, hejs mv. SAB 2 bolig 261 44.115 100% 11.514.003 100% 11.514.003
Totaloverd¾kning, till¾g SAB 2 bolig 261 6.566 100% 1.713.704 100% 1.713.704
Till¾g for stillads inkl. totaloverd. udf¿rt selvstabiliserende sum 1 12.566.322 12.566.322 100% 12.566.322
Toiletvogne og t¿rklosetter i boliger bolig 487

#########

100% 46.984.202 45% 20.926.158 55% 26.058.044
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20 Forunders¿gelser / Mock-up / Pr¿vebolig
Fiberbeton, betonunders., vindlast, stabilitetsanalyser mv. (forel¿bigt tal) 100% 3.611.350 100% 3.611.350
Pr¿vebolig / Mock-Up (forel¿bigt tal) 100% 2.811.953 100% 2.811.953

100% 6.423.303 100% 6.423.303

21 Interimsforanstaltninger brand
Ops¾tning af ABA og AVA anl¾g i SAB 1 (interimsforanstaltning) sum 1 5.709.351 100% 5.709.351 100% 5.709.351
Ops¾tning af serieforb. r¿galarmer i SAB 1 i elev.forrum og trappehuse (interimsforanstaltning)sum 1 1.400.000 100% 1.400.000 100% 1.400.000

100% 7.109.351 100% 7.109.351

HŒndv¾rkerudgift i alt inkl. moms (ekskl. bygherre- / drifts¿nsker) 1.010.674.990 527.941.079 20.700.851 285.851.299 176.181.761 46.260.952
HŒndv¾rkerudgift i alt inkl. moms (bygherre- / drifts¿nsker) 65.941.253 43.023.618 22.917.635
Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger % (ekskl. 
bygherre- / drifts¿nsker)

10% 101.067.499 52.794.108 2.070.085 28.585.130 17.618.176 4.626.095

Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger % (bygherre- / 
drifts¿nsker)

10% 6.594.125 4.302.362 2.291.764

HŒndv¾rkerudgift i alt inkl. byggeplads og moms (ekskl. bygherre- 
/ drifts¿nsker)

1.111.742.489 580.735.187 22.770.936 314.436.429 193.799.937 50.887.047

HŒndv¾rkerudgift i alt inkl. byggeplads og moms (bygherre- / 
drifts¿nsker)

72.535.378 47.325.980 25.209.399

Uforudsete udgifter 10% 118.427.787 73.269.079 45.158.708

HŒndv¾rkerudgift i alt inkl. byggeplads og moms (inkl. 
bygherre- / drifts¿nsker)

1.302.705.654 580.735.187 22.770.936 435.031.488 264.168.044 50.887.047

Omkostninger % (ekskl. bygherre- / drifts¿nsker) 15% 166.761.373 87.110.278 3.415.640 47.165.464 29.069.991 7.633.057
Omkostninger % (bygherre- / drifts¿nsker) 15% 10.880.307 7.098.897 3.781.410
Omkostninger, ust¿ttet andel 127.642.703 78.970.177 48.672.526
Fremrykket genhusning SAB 1 43.991.254 24.350.000 19.641.254
Genhusning resterende (SAB 1 og 2) 81.719.267 81.719.267
Tomgang SAB 2 87.508.800 87.508.800
Udgifter til lovpligtig service / eftersyn af ABA / AVA anl¾g SAB 1 481.394 481.394
Unders¿gelser eksisterende bygningsstabilitet 14.147.569 14.147.569
Supplerende beredskabsudgifter til evakuering SAB 2
AnslŒede udgifter til pŒgŒet skimmelsanering af boliger frem til genhusning / renovering 10.000.000 2.500.000 7.500.000

100% 1.845.838.321 38% 694.695.465 1% 26.186.576 42% 771.764.310 19% 353.191.970 58.520.105

Fordelte arbejder (udfyldes af LBF) 58.520.105

Inkl. fordelte arbejder 779.402.146 753.215.569 26.186.576

Samlede udgifter - st¿ttede og ust¿ttede arbejder bolig 487 3.790.222 100% 1.845.838.321 38% 694.695.465 1% 26.186.576 42% 771.764.310 19% 353.191.970 58.520.105

Udgift pr m! 42.609 m! 43.320
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Samlede udgifter - st¿ttede arbejder bolig 487 1.480.251 100% 720.882.041 96% 694.695.465 4% 26.186.576

Samlede udgifter - ust¿ttede arbejder bolig 487 2.309.972 100% 1.124.956.280 69% 771.764.310 31% 353.191.970

Finansiering st¿ttede arbejder: tkr.: Ydelser: Finansiering ust¿ttede arbejder:tkr. Husleje beregning: Infrastruktur:

St¿ttede lŒn: Ust¿ttede lŒn:

Organisations dispositionsfond: Henlagte midler:

Egen tr¾kningsret: Besparelser pŒ drift:

Andet: Dispositionsfonden:

I alt: Andet: (Udfyldes af LBF)

W:\Byggesager\30250001 Bellah¿j I og II- Helhedsplan\06 M¿der\01  F¿lgegruppe\2023 - FGM\[20221201 BudgetArk SAB 1 og 2 - forel¿big Skema A plus_L¿sning III_stabilitet plus drift_KAB - rev.xlsm]HelhedsplanI alt:

Side 6 af 6



Finansieringsbudget
UDKAST

Samvirkende Boligselskaber Skema B 

30250001 Bellah¿j I & II

Udarbejdet dato: 28. februar 2023 Etageareal: 42.609 m! 
Navn pŒ projektleder: STEAN Boliger: 487
Navn pŒ ¿konomimedarb.: OLE / SLM 792 kr.

St¿ttet Ust¿ttet 0 Samlet A, B, C
Finansiering
Realkredit 30 Œr / LBF-st¿ttede lŒn 776.902.146 0 0 776.902.146
Anden lŒnetype / Annuitet 30 Œr 0 633.566.175 0 633.566.175
LBF egen tr¾kningsret, ekstra tilskud 2022 0 20.000.000 0 20.000.000
Evt. egenfinansiering (f.eks. Arbejdskapital) 0 250.000 0 250.000
Frie henl¾ggelsesmidler 0 40.000.000 0 40.000.000
Langtidsplanen 0 75.420.000 0 75.420.000
Indv. Vedligeholdelseskonto 0 5.000.000 0 5.000.000
Reguleringskonto skimmelsvamp 2.500.000 7.500.000 0 10.000.000
Reguleringskonto i ¿vrigt - sk¿n 0 252.500.000 0 252.500.000
LBF egen tr¾kningsret, godkendt 2012 0 32.200.000 0 32.200.000

779.402.146 1.066.436.175 0 1.845.838.321

LejepŒvirkning pr. Œr
Interne renter 0,00% 0 0 0 0
LBF-st¿ttede lŒn 3,41% 25.948.532 543.832 0 26.492.363
¯vrige lŒn (30 Œrige) gruppe 2 7,00% 0 3.500.000 0 3.500.000
¯vrige lŒn (30 Œrige) gruppe 3 5,50% 0 32.096.140 0 32.096.140
¯vrige lŒn (20 Œrige) 0,00% 0 0 0 0
Evt rentetab frie midler 0,00% 0 0 0 0

25.948.532 36.139.971 0 62.088.503

Besparelser pŒ henl¾ggelser 0 1.577.000 0 1.577.000
Fritagelse for G-indskud 0 2.113.000 0 2.113.000
Frit. Udamor. lŒn (inkl. egentbid. Husl. St¿t.) 365.000 0 0 365.000
Udl¿bne forbedringslŒn 0 3.114.000 0 3.114.000
Driftst¿ttelŒn erstatter andre moderniseringer 2.170.000 0 0 0
Driftst¿ttelŒn oprindelig helhedsplan 3.400.000 0 0 3.400.000
Huslejest¿tte ekskl egetbidrag 996.000 0 0 996.000
LBF huslejest¿tte/driftsst¿tte ekstra behov 11.180.000 0 0 11.180.000
Samlet lejestigning 7.837.532 29.335.971 0 37.173.503

Svarende til kr. pr. m 2 183,94 688,49 0,00 872,43
Det ust¿ttede lŒn, gr. 2 (del af LBF-sag) 82 -82
Samlet ift. fordeling LBF-sag (st¿t + ust¿t) 266 606 872
Huslejestigning i % 33,59 76,58 0,00 110,16

Ny husleje kr. pr. m 2 ex hjemfald 976 1.480 0 1.664
Ny husleje kr. pr. m2 inkl. hjemfald 36,30 kr. 1.701

Eksempler pŒ gennemsnitlige mŒnedlige lejestigning i kr.
St¿ttet andel Ust¿ttet andel Hjemfald Samlet 

50 m2 1.108 2.527 151 3.787
75 m2 1.663 3.791 227 5.680

100 m2 2.217 5.054 303 7.573

Helhedsplan med besparelser + ekstra ET

Gnst. Leje pr. m2 ekskl. hjemfald

side 120230228 - budget - Bellah¿j I  II - SLM - besparelser rev 1



 
 

 
 

1/3 

 
26. maj 2023 

 
 
 
Kære beboere i SAB Bellahøj I og II  
 
Hermed materiale til det ekstraordinære afdelingsmøde den 7. juni 2023. 
 
Afdelingsmødet den 27. april 2023 godkendte afdelingsbestyrelsens forslag nr. 1:  
 
�x at stoppe udvikling/projektering af helhedsplanen for renovering og forbedring af Bellahøj I og II 

�x at en ny helhedsplan kan udarbejdes på vilkår om, at forventet lejestigning i forhold til nugæl-
dende leje højst udgør 30 % efter eventuel støtte fra Landsbyggefonden 

 
 
På baggrund af forslaget , har SAB udarbejdet denne  oversigt over forslagets mulige konse-
kvens er. 
 
Oversigten er lavet ud fra de fakta og den viden , vi har på nuværende tidspunkt.   
 
Hovedkonklusion �± på de næste sider er der en uddybning: 
 
SAB har stor forståelse for ønsket om at begrænse en kommende huslejestigning. Det er et 
mål , vi generelt arbejder for. Men forslag  nr. 1 er hverken realistisk eller konstruktiv t.  
 
�x Økonomisk er det en dårlig idé at stoppe helhedsplanen, fordi der allerede er afholdt helt nød-

vendige udgifter svarende til en større huslejestigning.  

�x Forslaget om en ny helhedsplan inden for den foreslåede ramme er ikke mulig at gennemføre. 
En ny helhedsplan vil have samme omfang og møde de samme krav for at opnå støtte fra 
Landsbyggefonden, som den nuværende. 

�x Københavns Kommune har påbudt, at der skal udføres forstærkningsarbejder og brandsikring i 
SAB I.  

 
Vi håber, at I vil være med til at bakke op o m at fortsætte planlægningen af helhedsplan en 
frem til november 2024.     
 
 
Med venlig hilsen 
 
Organisationsbestyrelsen 
Samvirkende Boligselskaber 
 
 
 
 
 
 
 
 

mri
Tekstboks
Bilag 8
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Forslagets konsekvenser - uddybning  
 
Stoppe  helhedsplanen  
Afdelingsmødet godkendte den 30. oktober 2012 at sætte helhedsplanen i gang. 
 
Derefter er projekteringen m.v. begyndt, og Landsbyggefonden har siden udbetalt ca. 70. mio. kr. 
til afdelingens helhedsplan. 
 
Hvis afdelingsmødet fastholder, at projekteringen af helhedsplanen skal stoppes, skal de penge 
afdelingen har fået udbetalt betales tilbage, og de afholdte udgifter til projektering m.v. skal betales 
af afdelingen. 
 
Afholdte udgifter til maj 2023   Forventede udgifter fra nu til november 2024* 
Projektering  ca. 75 mio. kr.  ca. 30 mio. kr.  
Statiksagen  ca. 27 mio. kr.  ca. 17 mio. kr. 
Genhusning  ca. 7 mio. kr.  ca. 33 mio. kr. 
I alt    ca. 109 mio. kr. ca. 80 mio. kr. �± i alt ca. 189 mio. kr. 
*Det er forventeligt til november 2024 at afdelingsmødet skal tage endelig stilling til helhedsplanen 

 
Hvis Københavns Kommune og Landsbyggefonden godkender det, kan de ca. 70 mio. kr. anven-
des til at dække en del af udgifterne. 
 
De resterende udgifter på ca. 119 mio. kr. skal afholdes af afdelingen SAB Bellahøj I og II. 
 
Hvis Københavns Kommune godkender det og giver garanti for lånet, kan afdelingen få et lån på 
30 år, der afbetales med ca. 7,6 mio. kr. om året*. Det betyder en huslejestigning på ca. 23 %.  
(*ved en årlig ydelse på 6,4 %) 

 
Det betyder følgende for huslejen: 
�x en 1-rums bolig på 51,3 m² stiger med ca. 800 kr. om måneden 

�x en 2-rums bolig på 75,9 m² stiger med ca. 1.143 kr. om måneden 

�x en 3-rums bolig på 97,6 m² stiger med ca. 1.474 kr. om måneden 

�x en 4-rums bolig på 116,3 m² stiger med ca. 1.768 kr. om måneden 

 
Ny helhedsplan  
En ny støttet helhedsplan skal godkendes af Landsbyggefonden.  
 
På nuværende tidspunkt ved vi ikke, hvor lang tid det tager at få udarbejdet og godkendt en ny hel-
hedsplan, og hvor meget støtte Landsbyggefonden vil give.  
 
Normalt stilles der i en støttet helhedsplan krav om, at det er en helhedsrenovering, hvor nedslidte 
bygningsdele bliver renoveret, og der etableres nyt ventilationssystem i alle boliger. I denne sag 
skal der også udføres forstærkning af alle højhusene. Forstærkningsarbejderne er så indgribende, 
at der skal etableres nye køkkener og badeværelser. 
 
Forslaget om en ny helhedsplan med en maksimal huslejestigning på 30% af nugældende leje er 
ikke realistisk.  
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Påbuddene  fra Københavns Kommune  
Stop for helhedsplanen ændrer ikke de 2 påbud: 

- Boligkommissionens Sekretariat har påbudt, at forstærkningsarbejderne i SAB I skal starte i 
2025 

- Tilsynet har påbudt, at beboerne i de tre højeste huse i SAB II skal genhuses senest 30. 
juni 2024 

 
Sikkerheden i bygningerne  
Beredskabet ved kraftig vind i alle ti højhuse skal opretholdes, ligesom brandberedskabet i de 4 
højhuse i SAB I skal opretholdes, indtil de enkelte højhuse er renoveret og forstærket. Udgifter til 
beredskab og eventuelle evakueringer fra december 2024 og til sidste højhus er renoveret og for-
stærket skal betales af afdelingen, indtil afdelingen eventuelt har fået en ny støttet helhedsplan.  
 
Forstærknings arbejder  og brandsikring SAB I  
Det er pålagt, at forstærkningsarbejderne i de fire højhuse SAB I skal begynde i 2025. Hvis hel-
hedsplanen stoppes, skal udgiften afholdes af afdelingen, indtil afdelingen eventuelt har fået en ny 
støttet helhedsplan.  
 
Skønnet udgift til brandsikring og stabilitet ca. 400 mio. kr.  
 
Forstærkningsarbejder og genhusning SAB I og II 
Beboerne i de tre højeste huse i SAB II skal genhuses senest 30. juni 2024 og beboerne i de tre 
laveste huse ligesom alle i SAB I er tilbudt frivillig genhusning. Fra december 2024 skal tomgangs-
lejen i de fraflyttede boliger afholdes af afdelingen, indtil afdelingen eventuelt har fået en ny støttet 
helhedsplan.  
 
For at de ledige boliger kan genudlejes, skal bygningerne forstærkes. Hvis afdelingen ikke får en 
ny støttet helhedsplan, skal denne udgift afholdes af afdelingen. 
 
Det er ikke muligt at skønne udgifterne til forstærkningsarbejderne.  
 
Udgiften til tomgangsleje skønnes til 22 mio. kr. om året. 
 
Huslejen efter renovering   
Når der er indhentet priser på renoveringen, kan der på et solidt grundlag tages stilling til hvad den 
samlede renovering omfatter og kommer til at koste, og hvordan den nye husleje skal blive efter 
renoveringen.    
 
Planlægning af helhedsplanen  
Hvis forslag nr. 1 nedstemmes på det ekstraordinære afdelingsmøde, fortsætter planlægningen af 
helhedsplanen frem til november 2024 efter følgende overordnede plan: 
 
�x Projekteringen forventes afsluttet november 2023, herefter indbydes forskellige entreprenører 

til at give pris. 

�x Entreprenørerne skal aflevere deres pris på renoveringen forventeligt i maj 2024. 

�x Fra juni til oktober 2024 skal de indkomne priser vurderes og drøftes med Landsbyggefonden, 
Københavns Kommune, følgegruppen og organisationsbestyrelsen for at fastlægge, hvad der 
skal med i renoveringen, og hvordan huslejen bliver efter renoveringen. 

�x Derefter skal afdelingsmødet tage stilling til helhedsplanen og huslejen efter endt renovering.  
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�����������D�I���D�I�G�H�O�L�Q�J�V�P�¡�G�H�W�V���V�W�H�P�P�H�E�H�U�H�W�W�L�J�H�G�H���G�H�O�W�D�J�H�U�H���¡�Q�V�N�H�U���G�H�W����
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Side 1 af 2 

 

 
 

Urafstemning om forslag om : 
 

�´�D�W���V�W�R�S�S�H���X�G�Y�L�N�O�L�Q�J���S�U�R�M�H�N�W�H�U�L�Q�J���D�I���K�H�O�K�H�G�V�S�O�D��
nen for renovering af Bellahøj I og II. En ny hel-
hedsplan kan udarbejdes på vilkår om, at for-
ventet lejestigning i forhold til nugældende leje 
højst udgør 30 % efter eventuel støtte fra 
�/�D�Q�G�V�E�\�J�J�H�I�R�Q�G�H�Q�´ 
 
Der kan stemmes i perioden: 15. �± 27. juni 2023 kl. 12.00 
 
 
Se nærmere beskrivelse på bagsiden. 
 
  
 
 
  
 
 
  

SAB Bellahøj I og II 
15. juni 2023 
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Side 2 af 2 

 

 
 

SAB Bellahøj I og II 
Urafstemning 
 
 
Kære beboere i Bellahøj I og II  
 
Deltagerne på det ekstraordinære afdelingsmøde 
den 7. juni 2023 besluttede at sende forslag om 
at stoppe projekteringen og udarbejde en ny hel-
hedsplan til urafstemning. 
 
Hvad er en urafstemning ? 
Det er en hemmelig, skriftlig afstemning blandt 
alle afdelingens beboere. 
 
Det er afdelingsmødet, der beslutter om en sag 
skal afgøres ved en urafstemning. 
 
Afstemningstemaet ved en urafstemning skal 
være det samme som i forslaget, der blev be-
handlet på afdelingsmødet.  
 
Forslagets fulde ordlyd fremgår af det vedlagte 
materiale. 
 
Hver husstand i Bellahøj I og II modtager sam-
men med denne orientering 2 nummererede 
stemmesedler samt svarkuvert.  
 
Herudover er følgende baggrundsmateriale ved-
lagt:  

- Indkaldelse og forslag samt bilag til eks-
traordinært afdelingsmøde den 7. juni 
2023. 
 

- Samvirkende Boligselskabers brev af 26. 
maj 2023 oversigt over forslagets mulige 
konsekvenser  

 
 

 
 
 
 
 
Sådan foregår  afstemningen:  
 
15. juni 2023: Omdeling af stemmesedler, svar-
kuvert samt baggrundsmateriale til alle beboere. 
 
27. juni 2023 kl. 12.00: Frist for aflevering af 
stemmesedler i den opsatte postkasse på adres-
sen �V́ed Bellahøj Syd 23 B, 1. tv.�  ́Kun stemme-
sedler afleveret her vil være gyldige.  
 
27. juni 2023: Optælling af stemmesedler  
 
28. juni 2023: Offentliggørelse af afstemningens 
resultat i en beboerorientering, der omdeles til 
alle beboere. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Alle beboere opfordres til at deltage i afstemnin-
gen. 
 
Med venlig hilsen 
 
Organisationsbestyrelsen for  
Samvirkende Boligselskaber 
 
 
 

 
En ekstern revisor fra revisionsfirmaet 
Albjerg, står for optællingen af stem-
mer. Repræsentanter fra afdelingsbe-
styrelsen og KAB kan overvære optæl-
lingen 
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HUSK AT
STEMME  

URAFSTEMNING
Organisationsbestyrelsen i SAB anbefaler,
at du stemmer ved urafstemningen

Kære beboere i SAB-Bellahøj I og II

Urafstemningen om et stop for projekteringen 
af helhedsplanen er i gang. I har mulighed for at 
stemme frem til den 27. juni kl. 12.00 . 

Organisationsbestyrelsen i SAB anbefaler, at I 
stemmer NEJ til at stoppe projekteringen af hel -
hedsplanen. Et stop for projektering er dyrt og 
forsinker renoveringen. 

Vi håber, at I vil bakke op om at fortsætte  
arbejdet med projektering af helhedsplanen - og 
stemme NEJ til at stoppe den.

Til november 2024 har vi fået pris på renovering-
en, og til den tid skal I tage stilling til helheds-  
planen og huslejen efter endt renovering.

Fra SAB’s side vil vi gøre alt for at begrænse 
huslejestigningen efter endt renovering. 

Med venlig hilsen 

Organisationsbestyrelsen i  
Samvirkende Boligselskaber Vend og læs begrundelserne  

for at stemme NEJ

senest  27. juni kl. 12

Hvad b liver h uslejen e fter 
renovering?

Afdelingsbestyrelsen har foreslået 
en ramme for huslejestigningen på 
30 %.  
Det er ikke reali stisk.  

Der har været tal fremme om en 
huslejestigning på 110%.  
Det er for højt sat. 

Hvad bliver huslejen så? 
Det ærlige svar er, at det ved vi ikke 
endnu. Vi regner stadig på det, og  
projektet f remlægges t il endelig 
godkendelse i  november 2024.
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SAB anbefaler et nej, fordi:

Hvis I siger stop nu, er der en 
regning at betale
Planlægning af en så stor renovering er kom-
pliceret og dyr. Hvis I siger stop nu, er der 
en regning, I som beboere skal være med til 
at betale. Det vil sige, der kommer en husle-
jestigning – uden at I får fuld værdi for peng-
ene.

En ny helhedsplan bliver  
ikke billigere
Forslaget om at udarbejde en ny helheds- 
plan inden for den foreslåede ramme på  
højst 30% er ikke mulig at gennemføre, uan-
set om I stemmer ja eller nej. En ny helheds- 
plan vil have samme omfang og møde de 
samme krav for at opnå støtte fra Landsbyg-
gefonden som den nuværende.

Husenes sikkerhed er uholdbar
Stop for helhedsplanen ændrer ikke de 2 
påbud fra Københavns Kommune, som har 
baggrund i husenes risiko for kollaps:
1.	 Påbud om, at forstærkningsarbejderne i 

SAB I skal starte i 2025
2.	 Påbud om, at beboerne i de tre højeste 

huse i SAB II skal genhuses senest  
30. juni 2024.

SAB vil gøre alt for at  
begrænse huslejestigningen
Meget høje tal for huslejestigning efter 
renoveringen er i omløb, men de tal er ikke 
på plads endnu. SAB vil gøre alt, hvad vi 
kan, for at begrænse huslejestigningen. Hvis 
helhedsplanen fortsætter, vil vi præsentere 
projektet til endelig afstemning på et afde -
lingsmøde i november 2024. Intet er altså 
lagt fast endnu.

Husene er undersøgt  
tilbundsgående
Afdelingsbestyrelsen mener, at �ere 
målinger på husene kunne give et andet 
billede af husenes konstruktionsfejl og 
sikkerhed. Men husene er undersøgt yderst 
grundigt af de fremmeste eksperter på 
området samt kvalitetssikret og gransket af 
andre, ua�ængige eksperter. Flere under-  
søgelser vil ikke ændre på, at der er kon-
struktionsfejl, som må og skal rettes op af 
sikkerhedshensyn. 

Hvad stemmer I om?  
Urafstemningen handler om JA eller NEJ til forslaget: ”at stoppe udvikling/projektering 
af helhedsplanen for renovering af Bellahøj I og II. En ny helhedsplan kan udarbejdes på 
vilkår om at forventet lejestigning i forhold til nugældende leje højst udgør 30 % efter 
eventuel støtte fra Landsbyggefonden.”



 
 

 
 
 
 
 
 
 
e 

 

 
 

 
 

BEBOERINFORMATION  
2 8 . JUNI  202 3  

Kære beboere  i  SAB - Bellahøj  I og II  
 
Urafstemningen fandt sted i perioden 15 -27. juni 
2023. I alt blev der af leveret 474  stemmer, heraf 

286  ja -stemmer , 182  nej -stemmer , 1 blank stemme 
og 5 ugyldige stemmer .  
 

Urafstemningen afgøres ved simpelt flertal blandt de 
afgivne stemmer, dermed blev afdelingsbestyrelsens 
forslag om  at stoppe projekteringen af helhedspla-

nen vedtaget.  
 
Valgdeltagelse lå på 58,67 %.  Hver husstand har 2 

stemmer, og der var omdelt i alt 808 st emmer, 
hvoraf 474 blev af leveret.   
 

Hvad sker der nu?   
Organisationsbestyrelsen i SAB er oprigtigt bekymret 
over situationen i SAB -Bellahøj . Konsekvenserne af 

at stoppe helhedsplanen er alvorlige såvel sikker-
hedsmæssigt som økonomisk. Vi forventer derfor at 
indkalde selskabets øverste myndighed, repræsen-

tantskabet , til en drøftelse af sagen efter sommerfe-
rien .  
   

Vi sender mere information til jer, så snart der er nyt 
i sagen.  
 

 
Med venlig hilsen  

 

 
Organisationsbestyrelsen  
i Samvirkende Boligselskaber  

 
 

�5�H�V�X�O�W�D�W���D�I���X�U�D�I�V�W�H�P�Q�L�Q�J 
Stemmerne er gjort op. Et flertal har stemt JA til afdelingsbestyrelsens 
forslag om at stoppe projekteringen af helhedsplanen  

Følg med på www.sab -bellahøj.dk  

Har I spørgsmål, er I velkomne til at ringe til KAB 
på telefon 33 63 10 00 . 
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